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BORRADOR DEL ACTA (N° 05) DE LA SESION

EXTRAORDINARIA Y URGENTE CELEBRADA POR

EL AYUNTAMIENTO PLENO, CON FECHA

VEINTIDOS DE ABRIL DE DOS MIL VEINTIUNO.
(210422)

En la Villa de Teguise, a veintidés de abril de dos
mil veintiuno, siendo las diez horas y treinta minutos, se
retne el Pleno del Ayuntamiento de Teguise en el Sal6n
de Actos Habilitado al efecto, en sesién extraordinaria y
urgente, convocada bajo la Presidencia del Sefior Alcalde
Don Oswaldo Betancort Garcia y con la asistencia de los
sefiores concejales relacionados al margen.

El Senor Secretario verifica que en primera
convocatoria existe quérum suficiente de constitucion.

Abierto el acto por la Presidencia, se pasé a tratar
los asuntos comprendidos en el Orden del Dia.

ORDEN DEL DiA
L- PARTE RESOLUTIVA

PUNTO PRIMERO.- Acuerdos que procedan sobre el
caracter de urgencia de la sesién.- Por el Sefior
Secretario, con la venia de la Presidencia, se manifiesta
que: “al tratarse de una convocatoria de sesién plenaria

extraordinaria y urgente, debe procederse primero a la aprobacioén de dicho caracter de urgencia
por la mayoria de los concejales asistentes”.

Sometido el caracter de urgencia de la sesién a la consideracién del Pleno, se acuerda por

unanimidad de los veintitin miembros asistentes de los veintiin concejales que constituyen el
numero legal de miembros de la Corporacién (once del grupo CC, siete del grupo PSOE, dos del
PP y uno de LEP - Si Podemos), estimar dicho caracter.

PUNTO SEGUNDO.- Acuerdos que procedan sobre cesion de un edificio de oficinas ubicado
en el Centro Agrotecnolégico a favor del Consejo Regulador de la denominacion de origen de
vinos de Lanzarote.-

Por el Sefior Secretario se da cuenta de la propuesta de la Alcaldia que se transcribe a
continuacion:

<<Propuesta de la Alcaldia al Pleno, en relacién a acuerdo de cesion de edificio de oficinas ubicadas
en el Centro Agrotecnolégico del Ayuntamiento de Teguise, a favor del Consejo Regulador de la
Denominacion de Origen de Vinos de Lanzarote

ANTECEDENTES:

Primero.- Uno de los proyectos que ha perseguido este Institucién a lo largo de los afios es devolver al
Centro Agrotecnolégico de Teguise, su principal funcién, que no es otro que la de servir al sector
primario de Teguise especialmente y a Lanzarote en general.
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Segundo.-. La Denominacién de Origen Vinos de Lanzarote se creé en 1993. El Consejo Regulador es el
6rgano encargado de su representacion, defensa, garantia, investigaciéon y desarrollo de mercados y
produccién. La Contra etiqueta que otorga el Consejo Regulador es garantia inequivoca de calidad, pero
también certificacién de una tipicidad tnica en el mundo. Es una Corporacién de Derecho Publico,
con personalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines puablicos y
privados que tiene por objeto la gestiéon de la mencionada denominacién de origen.
Tercero.- A tal efecto, con fecha 6 de Marzo de 2020, de referencia en el Registro General de entrada
ntmero N° 2020-005194 se solicita por del CONSEJO REGULADOR DE VINOS DE LANZAROTE, con
CIF, n°. V35316538, la cesién de un edificio de oficinas del Centro Agrotecnolégico de Teguise a los
efectos de ejercer la actividad relacionada con los fines estatutarios de dicha sociedad.
Cuarto.- Incoado expediente con n° 3605/2020, del Gestor Administrativo, donde consta la
documentacién preceptiva contemplada en la legislacion vigente y mas concretamente en el DECRETO
8/2015, de 5 de febrero, para la agilizacién y modernizaciéon de la gestion del patrimonio de las
Corporaciones Locales Canarias, en este caso, es una Corporacién de Derecho Publico, con
personalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines publicos y
privados que tiene por objeto la gestiéon de la mencionada denominacién de origen.
Quinto.- Constan en el expediente los siguientes informes, que se adjuntan como anexos al presente
documento:

Informe Juridico emitido por el/la Técnico/a Jurista, con referencia en el Registro Interior de

Informes 5460/2020, de fecha 26 de octubre (Anexo I).

- Informe Juridico Complementario emitido por el/la Técnico/a Jurista, con referencia en el
Registro Interior de Informes 5654/2020, de fecha 2 de noviembre (Anexo II).

- Informe de la Oficina Técnica Municipal con referencia en el Registro Interior de Informes
2041/2021, de fecha 5 de abril de 2021, sobre las actuaciones necesarias requeridas, asi como su
valoracién que asciende a la cantidad de 47.296,82 €, (Anexo III).

Informe de la Oficina Técnica Municipal con referencia en el Registro Interior de Informes
2048/2021, de fecha 6 de abril, en relacién a la justificacién técnica de la viabilidad de la cesién,
asi como del control del consumo de los espacios situados en la parcela con ref. Catastral
35024 A008010460000L] ubicada en el interior del Centro Agrotecnoldgico de Teguise (Anexo
Iv).
Informe emitido por la Intervencién favorable condicionado, con referencia en el Registro
Interior de Informes 2129/2021, de fecha 9 de abril (Anexo V).
Informe emitido por el/la Técnico/a Jurista, con referencia en el Registro Interior de Informes
2392/2021, de fecha 20 de abril (Anexo VI).
Informe emitido por la Secretaria, con referencia en el Registro Interior de Informes
2401/2021, de fecha 20 de abril (Anexo VII).
Sexto.- Concluido el expediente de referencia se emite borrador de ACUERDO DE CESION DE
UNAS OFICINAS DEL COMPLEJO AGROINDUSTRIAL DEL AYUNTAMIENTO DE TEGUISE A
FAVOR DEL CONSEJO REGULADOR DE LA DENOMINACION DE ORIGEN DE VINOS DE
LANZAROTE, a cuyo tenor literal se transcribe a continuacion:
<<ACUERDO DE CESION DE UNAS OFICINAS DEL COMPLEJO AGROINDUSTRIAL DEL
AYUNTAMIENTO DE TEGUISE A FAVOR DEL CONSEJO REGULADOR DE LA
DENOMINACION DE ORIGEN DE VINOS DE LANZAROTE.
Reunidos en Teguise, a __ de de dos mil veintiuno.
De una parte, Don Oswaldo Betancort Garcia, mayor de edad, provisto de DNI
calidad de Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Teguise.
De otra parte, Don Victor Rafael Diaz Figueroa, mayor de edad, provisto de DNI ntimero ,
actuando en nombre y representacion del Consejo Regulador de la Denominacién de Origen Vinos de
Lanzarote, con NIF habiendo obtenido dicha denominacién de origen con fecha 14 de
diciembre de 1993, y domiciliada en Teguise.

actuando en
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EXPONEN
Primero.- Que el Ayuntamiento de Teguise es propietario de unas instalaciones en el Complejo
Agroindustrial de Teguise, con referencia catastral ||| [ | -c2lificado como bien
patrimonial municipal e inscrito con n° de finca 33.159 en el Registro de la Propiedad de Teguise.
Segundo.- Que en fecha 6 de marzo de 2020 (registro de entrada n°® 2020-5194) se solicita por el Consejo
Regulador Denominacién de Origen de Vinos de Lanzarote, a través de su Presidente, D. Victor Rafael
Diaz Figueroa, con DNI , la cesiéon de uso una instalacién en el complejo agroindustrial para
ejercer la actividad relacionada con sus fines estatutarios en el municipio.
Las cesiones de uso tienen por finalidad proporcionar a las entidades publicas o entidades privadas sin
animo de lucro, sean asociaciones o fundaciones, por ejemplo, una sede social o un espacio donde
puedan desarrollar sus actividades y conseguir sus objetivos estatutarios, o ambas cosas a la vez,
siempre con cierta vocacién de estabilidad o continuidad, significando asi un punto de referencia para
sus miembros y la ciudadania en general.
Tercero.- Que con fecha 29 de septiembre de 2020, se realiz6 por los servicios técnicos municipales la
descripcién de la realidad fisica del citado inmueble comprobandose que su uso y distribucion fue el de
oficinas y cafeteria y la superficie total estd compuesta por dos partes “planta baja” y “planta alta” a
efectos de distinguirlos para la cesién. Sin embargo, al dia de hoy la citada edificacién necesita
adecuacion para el destino que se pretende, constando en Informe de la Oficina Técnica Municipal de 5
de abril de 2021 y nimero 2041 del Registro Interior de Informes de la Corporacién, las actuaciones
necesarias requeridas, asi como su valoracién que asciende a la cantidad de 47.296,82 €.
Asimismo, consta Informe de la Oficina Técnica Municipal de 6 de abril de 2021 y ntmero 2048 del
Registro Interior de Informes de la Corporacion, en relacion a la justificacion técnica de la viabilidad de
la cesién, asi como del control del consumo de los espacios situados en la parcela con ref. Catastral
_ ubicada en el interior del Centro Agrotecnolégico de Teguise.
Cuarto.- Que mediante Acuerdo del Pleno de la Corporaciéon de fecha __ de de , en el
punto __del Orden del Dia, se procedi6 a la aprobacién de la cesién gratuita del uso del bien inmueble
patrimonial a favor del Consejo Regulador de la D.O Vinos de Lanzarote y se someti6 el expediente a
informacién ptblica por un plazo de 20 dias hébiles para formular alegaciones.
Quinto.- Que una vez transcurrido el plazo de exposiciéon publica para alegaciones no habiéndose
formulado ninguna reclamacion relativa al expediente de cesién de uso de las instalaciones al Consejo
Regulador de la D.O Vinos de Lanzarote, es por lo que ambas partes convienen en firmar el presente
acuerdo de cesién de uso gratuita del inmueble solicitado, con base en las siguientes;

CLAUSULAS

Primera.- Objeto.

El objeto del presente acuerdo es la cesién de uso gratuita de unas oficinas ubicadas en el Complejo
Agroindustrial y con referencia catastral h propiedad del Ayuntamiento de
Teguise, al Consejo Regulador de la D.O. Vinos de Lanzarote para su uso como sede para un fin de
almacenaje, gestion de ayudas y subvenciones, realizacion de catas, ferias, senderismos, etc., y todo ello
de conformidad con sus fines estatutarios.

Segunda.- Plazo de Cesion.

La cesién de uso tiene una duracién de dos (2) afios, a contar desde la fecha de la firma del acuerdo de
aprobaciéon de la cesion.

La cesién podra ser objeto de prérroga, previo acuerdo entre las partes, por otro plazo de un afio, hasta
alcanzar un méximo de dos afios mas.

No obstante el plazo fijado en esta clausula, el Ayuntamiento podra poner fin al precario en cualquier
momento, con la tinica condicién de requerir al Consejo Regulador de la D.O. Vinos de Lanzarote la
entrega de las oficinas con un preaviso de un (1) mes, sin que este modo de poner fin a la cesién otorgue
ningun tipo de derecho o indemnizacién a favor de la Consejo Regulador de la D.O. Vinos de Lanzarote
Tercera.- Uso del inmueble.
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Las oficinas seran para uso exclusivo del Consejo Regulador de la D.O. Vinos de Lanzarote, con
prohibicion expresa de ceder a terceros los derechos de cesién de uso de las instalaciones efectuada a su
favor mediante el presente acuerdo.

Cuarta.- Finalidad de la cesién.

La cesién de uso de las instalaciones sera tnica y exclusivamente para que pueda ser destinada a
labores de almacenaje, gestion de ayudas y subvenciones, realizacién de catas, ferias, senderismos o
cualquier otra actividad vinculada a los fines estatutarios propios del Consejo Regulador de la D.O.
Vinos de Lanzarote, y sin que pueda dar origen a un enriquecimiento o lucro indebido en ningtn
momento.

Quinta.- Mantenimiento y gastos.

El Consejo Regulador de la D.O. Vinos de Lanzarote asumira los gastos de adecuacién, mantenimiento,
y suministros y deberé efectuar las reparaciones normales del inmueble cedido al objeto de conservarlo
en buen estado de uso y con la diligencia debida.

Adecuacion.- Sera de cuenta de la cesionaria, los gastos de adecuacién del inmueble descritos en el
informe emitido por la oficina técnica, descrito en el expositivo tercero anterior.

Mantenimiento.- Serd de cuenta de la cesionaria, los gastos de mantenimiento del citado inmueble, asi
como de los gastos de la comunidad. En estos momentos se encuentra en constitucién la Comunidad
del Complejo Agroindustrial de Teguise, asumiendo con el presente convenio la cesionaria, contribuir a
los gastos para el sostenimiento de los espacios e instalaciones comunitarios en el citado Complejo
Agroindustrial una vez se formalice dicha comunidad.

Suministros.- La cesionaria se compromete a independizar los suministros de agua y electricidad. El
contador o medidor de los suministro de agua sera solicitado por la cesionaria una vez se formalice el
convenio. Y el contador o medidos de los suministros de electricidad se realizara una vez se ejecute el
proyecto denominado “REFORMA DEL CENTRO DE TRANSFORMACION C300142 (COMPLEJO
AGRO-INDUSTRIAL”, redactado por la entidad INGENIERIA OGS, S.L. (N° Registro de Entrada
2021006875, de fecha 5 de abril de 2021), en el plazo de dos meses a contar de la finalizacién de la
ejecucion de las obras comprensivas del proyecto.

Queda prohibido por el tiempo de duracién de la cesion la realizacién de obras, aunque sea de mejora,
en la finca cedida sin permiso escrito del Ayuntamiento, y si las mismas fuesen realizadas se entenderan
en beneficio de la corporacion municipal, sin derecho a indemnizacién de ningtn tipo a favor del
Consejo Regulador de la D.O. Vinos de Lanzarote.

Sin perjuicio de lo anterior, todos los permisos y licencias que requiera el desarrollo de la actividad para
cuyo uso se cede el inmueble, correran por cuenta y cargo de la entidad cesionaria.

Sexta.- Responsabilidad.

La entidad cesionaria serd responsable directa de los dafios y perjuicios ocasionados a terceros en el
inmueble cedido causado por sus miembros y usuarios, bien por accién o por omisién, dolo o
negligencia. A tales efectos, el Consejo Regulador de la D.O. Vinos de Lanzarote debera suscribir un
seguro de responsabilidad.

Séptima.- Causas de extincion.

Seran causas de extincion del presente acuerdo de cesién la concurrencia de algunas de las siguientes
circunstancias:

1. El incumplimiento de alguna de sus clausulas, en especial el incumplimiento de la clausula
sobre la finalidad de la cesién, procediendo en tal caso la resolucién de la cesién y la reversion
automadtica a la Corporacién Local de las instalaciones cedidas.

2. Por renuncia expresa (mediante instancia de solicitud) de alguna de las partes con un mes de
antelacion.

3. Por necesitar el Ayuntamiento dicho espacio a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el
planeamiento.

Octava.- Régimen Juridico aplicable.
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En lo no previsto expresamente en las clausulas anteriores, el presente acuerdo de cesién de uso
gratuito de bien patrimonial se regird por lo dispuesto en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, el Decreto 8/2015, de 5 de febrero, para la
agilizacién y modernizaciéon de la gestion del patrimonio de las Corporaciones Locales y el Cédigo
Civil.
Novena.- Jurisdiccién.
Las partes intervinientes en el presente acuerdo de cesién de uso gratuito de bien patrimonial se
someten libremente a la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo de Las Palmas, con expresa
renuncia a cualquier otro fuero que pudiera corresponderle.

LA ALCALDIA, Consejo Regulador de la D.O. Vinos de Lanzarote>>

Visto el documento transcrito se propone al Ayuntamiento Pleno que adopte los siguientes
acuerdos:
PRIMERO.- Aprobar el acuerdo de cesiéon de uso gratuita de un edificio de oficinas con Ref. Catastral
N° Ubicadas en el Centro Agrotecnoldgico del Ayuntamiento de Teguise, a
favor del "Consejo Regulador de la Denominacién de Origen de vinos de Lanzarote”.
SEGUNDO.- Someter el expediente a informacién publica por un plazo de 20 dias habiles, mediante
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas a los efectos de que cualquier interesado
pueda examinarlo y formular las alegaciones que estime pertinentes.
TERCERO.- Si no se presentan alegaciones, se entenderd acordada la cesion de uso gratuita
definitivamente y ello sin perjuicio de lo que se indica en el apartado siguiente de este acuerdo
CUARTO.- Dar cuenta de la cesién de uso al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma para
toma de su razén.
QUINTO.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para el nombramiento de un responsable (empleado
publico) para el control y seguimiento de la cesién del bien, de conformidad con los informes de
Intervencién y del Técnico Jurista anexados a la presente propuesta una vez sea formalizado el
documento administrativo.
SEXTO.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para la firma del Acuerdo transcrito, asi como cuantos
documentos sean necesarios.
SEPTIMO.- Aprobada la cesién de uso por el 6rgano competente, se formalizara en documento
administrativo en el que se describan el bien cedido, su situacién fisica y su estado de conservacion,
pudiendo elevarse a escritura publica a costa de las asociaciones interesadas si procede.

Teguise, a fecha de firma electrénica, El Alcalde Presidente, Oswaldo Betancort Garcia.>>
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ATUNTAMENTO DE TRGUESE Exp. 36032020
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Agrotccroligion & Corsgjo Regulador de s Desomissciin & Origes de Vines de Lasssoole, coe ol
siguicnee,

INFORME JURIDICO

-1-
ANTEDECENTES

Primere.- Madisnee inwaacis d¢ focka 6 de surn de 2020 (segistro de comeady o 2020-5194) se solicits
por &l Corsejo Regudsdor Desomisscifn de Ovigen de Vino de Lassseois, 3 avés de su Presdense, D
Vicsor Rafsed Disce Figueres, cos DNT, 455319691, I coxitn de wio de urs isstadacidn o o compicio
agroisdostrisd.

Asirsone solicits copis de los plasos de distribucida & Is mom y oficiass com o objetivo & der &
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e s Dx macidn de Origes “Lanente”™ Ovdes de 6 de fedwere de 2008 por & que s
apeuctos los Exsasios del Cosscjo Regulador de a Dy irscitn de Origen de Lasusecte y Decresc

1460007 pox ¢ que se aprucha o Reglusesto el Conscin Regulador de Vines de Cansess.

Segundo- Es fecha 17 de septicasdes de 2000 (segistro gencnl de & o 2000717561) se emite
Informse del CoonSinador del Area de Agricadius y Ganaderiy en relcids 2 ls cosin & wn edificio de
oficine @ Conssio Regudador de Is Denomirmcién de Origes Se que Incen b idad

de que s promucts b conido del adificio de oficines, y on s G, como reooge o spanado quinte del
iaforne, retevar Is plats Bejs paes ol o comgpantido para snbes peeees (Comsscie Regudsder y

A yuntasenio)
Tercer.- Buhth(*oMemd'wlﬂm:mwd
Cosscjo Regulsder s & i 2 csanbio de I diseccidn Gl y social del Cosscjo
Regulador de & Dy gacidn de Oviges de Lanzarole
Cuarto- Comits enmisido Faforme del Servicie de Catimtro d¢ 30 de septicmbre de 2020 (regi asgeri
de informes o 2020/4831) sobee Ia titudaridsd & bien, e &l domiroe y su Dispoaitilidad prs
E Comatn de Uso del ssferido insuchle.
Quimte.- Comsts copnido Tofi de Valoeasstn del Asquin Musicipal de fecha 29 de septicmbie de
2020 (segistro anerior de iafk fm)uhgdﬁeukmuw&uﬂh
Sesto- Conwx cradids Iaformes de b Istervencitn & feda 15 de bee de 2020 (regisre inlerior de
isformes o SI262020)

1

T, Immm Tmcahan Sopmeer Ik.--zuwmnvc.n-
D LROW PRROCI0 MARIANG SIS - Secrems TR 0419 20000 23 2wt
e CRAGD Sagan e oy D0 et
< = T TR &
FATA O R secETiodon OF (n X001 U e T " TOCT A O SO 3 MR oD ZY A VS
Sesion extraordinaria y urgente del Pleno de fecha 22 de abril de 2021 Péagina: 6 de 70
Firmado por: OSWALDO BETANCORT GARCIA - ALCALDE PRESIDENTE - Alcalde Presidente Fecha: 04-05-2021 09:15:27

N° expediente administrativo: 2021-003788 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): 50A1392C9DDD56458F22024C545588F0
Comprobacién CSV: https://sede.teguise.es/publico/documento/50A1392C9DDD56458F22024C545588F0

Fecha de sellado electrénico: 04-05-2021 10:01:09 - 6/70 - Fecha de emisién de esta copia: 04-05-2021 10:01:25




Sépisii- Corcils efilide [nforne de Socrdsdin o foclo 36 8¢ esers de W06 (regisli inldenr de
el o™ 499 wsbee e procedistionio @ e pad b “Cedds & wee de Bees Mamachle Palssiosial a
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Ik
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El Informie de Catistm de 1) ¢ scpicsibee de 2000 (regists imesion de informes & DIO0EE]) solve L
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ACUERDO DE CESION DE UNAS OFICINAS DEL COMPLEJO AGROINDUSTRIAL DEL
AYUNTAMIENTO DE TEGUISE A FAVOR DEL CONSEN) REGULADOR DPE LA
DENOMINACION DE ORIGEN DE VINOS DE LANZAROTE.

Reusidos ea Teguise, & de ectubre de dos mil veime

De wra peate. Don Omesldo Botancon Geecia, ssyor de alsel, provisie de DNT | setuando en calidad
de Alcalde Prosidesie 4 Ayustsanionto de Teguise

De otrs pante, Don Vicsor Rafsel Disz Figueron, norper de edad, provisto de DNI pdarere | sctusrdo en
sosdes y representacidn del Consco Regulador de s DO Vins de Lanswoe, con NIF |, constituids
medente scordo de focla | y domicilio es lacalle (T M Teguise)

EXFONEN

Primere- Que e Apsstusicnio de Teguise & propictario de s setalacionss en ol Complee
Agroisdestial de Tegsise, con reforencis catasinl 35024 A0080 104600001, calificado como bien

potrimonial muicigal ¢ Mscito com #° de fiacs 13159 o of Regiitro & b Propiodid de Teguise

Sepaado.- Que en focla 6 & mearro de 2000 (reglitro de enmead o 2020-5194) se solicits por o Consejo
Regulador Denomimcitn de Origes de Vinos & Lancwor, 3 s de su Presidenie, D, Victer Rafael
Diez Fagooros, con DN, | Is oiiids &¢ wee s instalacién on ¢l compleio agroindusteial pars gjercer s
actividad relscionsddh 0on sus fines camutarion en ¢ marscipio.

L cesionss d¢ w0 lienes por Fnalidied propoecionsr 4 s entidsdes pablicss o entiddles peivadas sis
Sl de luce, s aociacionss ¢ luadacionss, por gemplo, win sede social o m aipucio donde pusdn
desarmollar ses actividsdles y conseguir ses objetivos cstatutarios, 0 subss Cok 4 I ver, sicnpee con
cierts vocacifn de etabilidad o consissadnd, sigrnificiado s un panlo de referencia sk s micnboos y
= cludsdanis en genenl

Tercer.- Que cos facla 29 de septicmbre de 2000, se realind por ks servicios 1domoos municpales b
descripoitn de T resdichad fsics ded cisdo mmuchie conprobindose que s use y disribuciéa fae o de
oficine y cfeteria y Is muperficie oo ctd compuesta por Son pases “plants baj y plists dis”™ o
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Anexo II.-

[ Asertads £ L D= Regers Intsnor 0 Mo, por B Sacreano, 0on . 56542000, & 00— 1-2020

Expedioms: o 350520,
Exp. mlaciomados: ' 1048615,

INFORME JURIDICO
o ip al n° 5460/2020

ASUNTO: Procedimiento para materializar los gastos de suminisoos (Ama vy Loz) relstdves a los
expadientes de Casidn de instalacionss a entidedes piblicas o privadss de interés piiblico, sin nimo de
TucTo, en la zona de commplejo agotecnoldgics.

PRIMERO.- Que en focks 24 de abril de 2020 fue eritide Informe Furidico relativo sl expedients o°
201910436 de cesica de uns nave a la Asociacion de Ganaderos de Maramsjo, en oaya clausula Qnenta
52 deternmna lo siguents:

”@mu-.&mm;:m . .
La Arociacion de Gemaderas Moramgie de Teguiseasmirg los gastes de Bmpiege y suminisires y debera
fectuar las reparacione normale del inmueble cedido al obyero de consarvarlo e buam esiado de uso y
con In dilipancia debida.

O prokibido por &l tiempo de duracion de la cesion la realizacion de obras, mumque sea de meora,
n Ia finca cedida sin permise escrite del Ayuntamiento, ¥ si las mismas fleesen realizadeas se entenderdn
n bengficio de la corporacion municipal, sin derecho a indenmizacion de ningum fpe a favor del
Consgio Repulador de la DO Finos de Lavzarere.

Sim perjuicio de lo antarior, fodos los parmisos y Neanciar que requiera «f dearrolio de la acthided para
Cyo 150 s cede of inmueble, correran por cuenia y cargo de ia entidad cesionaria.”

SEGUNDD.- - Que en facha § de maye de 2020 fie emitdo Informe del Imervensor reladvo al
expediente 2010/10486 donde se hizo constr en el apartado Tercero Lo sigwenta:

» Se com Ia lesislacidn sactorisl en concreto. 1o que destaca el informe da valoracién dal
tecuico.

# Se establercan los mecanismos ¥ el i DECEsaTio materializar el de los
Eastos que establece la clswsuls quines dal borrsdor del scuerdo de cesion como son los
sunnnistres de luz v azus por parte da la enfidad cesionania.

TERCERO - En facha 26 de octubre de 2020 fie enttido Informe Tusidico en ol expediente 360520,
relative a la cesion de unas oficinas en & complejo sgroindustrial &l Consejo Regulador de la DO Vinos
de Lanzarote .

Acimime, foe medactsdo wn Bomador para articulsr 1s cesion, uma vez se proceda a la aprobacidn
definitiva dal expadiente ¥ en cuya clansula Quinta se recogio lo siguients:

“Omini - Manienirento V gasies. i

El Conzgo Resulador de la D0 Fmer de Lemzarode anumira los gastos de Empiega v suminisros 3
debera gfectuar las reparacione normales del immueble cedido al objeto de conservario en buen astado
de uzo y con la dilipencia debida.

O prokibido por &l tiempo de duracion de la cesion la realizacion de obras, mmque sea de meora,
n Ia finca cedida sin permise escrite del Ayuntamiento, ¥ si las mismas fleesen realizadas se entendaran
an bengficio de la corporacion mumicipal, sin dereche a ndenmizacion de mingin tpe a fivor ol
Consgio Repulador de la DO Finos de Lavzarere.

Firmau zor RAGLUEL RODRKSUIED SUARET - Tecnice Superie Pzt (1211 -EH) O 541
DE LEON PERDOMO MARIANG JOEE - Secrelaie Fachai: 0= 11-2000 12 2ol

WS wpacherte adminhtoiivo: 20000038086 Cidigo Seguro de Verifessidn (CEVE D0EC 14807 BRITEITBIES TAC ICEE08
Campfotesion TSV hpidse bijilka s pubilcaisocimentel 2D0EC 1460 TE20T X TA0E STAC 1 CEOE0S

Fiefii di s ik O7-04-2001 D4 S0 o Fiehi du ikl da wils coplic 07-04-2001 (801500

Sesion extraordinaria y urgente del Pleno de fecha 22 de abril de 2021

Firmado por: OSWALDO BETANCORT GARCIA - ALCALDE PRESIDENTE - Alcalde Presidente Fecha: 04-05-2021 09:15:27

N° expediente administrativo: 2021-003788 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): 50A1392C9DDD56458F22024C545588F0
Comprobacién CSV: https://sede.teguise.es/publico/documento/50A1392C9DDD56458F22024C545588F0

Fecha de sellado electrénico: 04-05-2021 10:01:09 - 14/70 - Fecha de emision de esta copia: 04-05-2021 10:01:25




Expedione: o 250320,
Exp. mhciomados: =° 148619,

Sim perjuicio de lo anterior, todos las pamisos v Heencia que requiera & dearroilo de la actividad para
U0 W0 56 cede @l inmueble, cormeran por cuenia ¥ carge de la entidad cesionaria.

CUARTA - Que sl momento de redactar el Bormsdor de Acverdo de Cesion relaive al presemte
expedients esta Turista desconoce = por el Departamento de Aprioalters se ha procedido al onmplintento
de lo acordado en el apartado temcero del Informe del Inferventor relativo al expadiente 20019710484,
consistente en que ‘e astablezcan los mecanizmos ¥ & procedimicnto necesario para materializar o
papo de las pastor que establece la clausuln quinta del borrador del acuerdo de cesion, como son los
surainistras de iz y agua por parte de ka entidad cesionaria”.

CONCLUSIONES

Chaz a fin de que 1a Entidad cesionaria pueds cumplir con sn compromiso en el pago de los “sastor de
limpigza y suministros ™ de 12 instalaciones nmmicipales resulta imprescindible que se detenminen los
“mecanizmos ¥ & procadimiento necesario para maerializar ¢ pago de loz gaster gue establece la
clmisula quinta del borrador del acuerdo de cesion”, til ¥ como ya se hizo constar en &l Informe del
Interventor relstivo al expediente de cesion 201910425, implicando lo contrario gue dichos gastos no

determinarse vy, con Ia i de a nedan serle evizidos a la
Entidad cesionaria por e A4 iento.

Es cusnto tengo que informar, salvo mejor ariterio fimdsdo en derecha.
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Anexo III.-

| . Asscrindz ee Liw Os Reghers Intaece de Inbzene, por 81 , o0 o . ol (S-04-2021. |
AYUNTAMIENTO DE TEGUISE
LANZAROTE
<oT-
Informe de la Oficina Técnica Municipal

Que se emite por Cristobal David Guillén Robayna Ingemem Industrial Municipal del
Ayuntamiento de Tequise, en referencia a la valoracion técnica-econdmica para la adecuacion de
espacios situados en la parcela con ref. Catastral mimMmded
Centro Agrotecnoldgico de Teguise., situado en donde Baman * El Monte”, T M. Teguise.

Primero.- Antecedentes.-
1.- El Ayuntaméento de Teguise, se ha propuesto la cesion de unos espacios situados en el
interior de! Centro Agrotecnoldgico de Teguise. Los espacios de cesion son los sefialados en la
imagen adjunta:

- Edificio de oficinas ubicadas en la parcela de referencia, incluyendo pérgola y zona de
acceso anexa. El edificio consta de dos plantas, con una superficie de 581,00 m2 (planta
0340 m2 y planta 3ita 241 m2), segin valores de catastro.

2.- Por orden verbal del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Teguise, se requiere del

técnico que ribe, un infi de valoracio deiasawacionesneoesaiaspanquelosapacios
referenciados puedan cpedardlspombles paramoomecho
3.- En funcion de esto, el p tiene &l objetivo de la descripcion y cuantificacion

delasMwmesneeesmaspmmdwhasmnassemm“ndesmelmusodelas
mismas, como edificio de oficinas.

Segundo.-Descripcion del inmueble y actuaciones a realizar.-

2.1.- Descripcion general.-

El edificic objeto de la adecuacion se encuentra situado en el interior del Centro
Agrotecnologico de Teguise, se compone de dos plantas de altura y cuenta con acceso rodado a
través de los viales interiores del centro, hasta Ia zonas de acceso al edificio. Ademds cuenta con
una pérgola de proteccion en la zona sur y dispone de plazas de aparcamiento anexas al mismo.
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2.2 -Cuadro de superficies del edificio.-

En funcion de un levantamiento topografico de las dependencias en cuestion, se cuenta con

las siguientes dependencias y superficies:

Sup. Finca: 435 m®
Sup. Conslrulda plania baja 420 m*
Sup. Conslrulda planta alta: 255 m®
Sup. Ezpacio ablerto: &)
baja Amacan P8 48,51
Flanta baja Tl 52,02
Flanta baja VEEIIANDE 52,14
FPlanta baja tafos B41
Flanta baja Local 1 FB 100,44
Planta baja Local 2 PB 83,38
- Pergala 75
Espacio ablerio [
Flanta alta FImacan PA 25,34
Planta alta Local 1 PA 25,56
Plania alta Local Z PA 1E0.10

2.3 - Descripcidn de actuaciones. -

Por lo general, las acluaciones que se requiersn seran las siguientes: la mejora de los
acabados existentes tanto en paramentos werticales como horizontales. impermeabdizacion de la

cubierta v la nueva instalacion de electricidad.

Estas actuscionas se recomiendan que esten estructuradas de 3 siguiente manera.

-Labores de limpieza y retirada de mobfiano.
-Impermeabilizacion de las cublertas.
-Reparacitn de pérgola exterior

-Instalacion eléctrica e iluminacion.
-Acabados.

2.4 - Presupuesto de actuaciones.-

El presupuesto estimado para las actuaciones descritas, asciends 3 un importe de cuarenta y
cuatro mil doscientos dos ewos con sesenta y cuatro céntimos (44,202,864 £€), mas tres mi noventa y
cuatro ewros con dieciocho céntimos (3.804,18 €) en concepto de IGIC (7.00%) a repercutir en la
Administracion, lo que hace un total de cuarenta y siete mil doscientos noventa y seis euros con

ochenta y dos céntimos (47.286,82 €] de presupuests base de licitacion.
Este presupuesto detallade se encuentra anexo al presente informe.
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Tercero -anexos.-

3.1.-Planimetria/distribucion.-
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3.2 -Reportaje fotografico.-
Los espacios definidos son los siguientes:

Pérgola y espacio ablerfo

Bano vestuario planta baja

Pagina 4 de &.-
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Local 1 planta baja

Almacén planta bajs
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Local 1 pianta alta
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Local 2 en planta alta

“ft

[ T

En Teguise, a la fecha que consta en la firma electronica

El Ingeniero Municipal,
Cristobal David Guillen Robayna
GUILLEN La—
ROBAYNA por GUILLEN FORATMA
CRITOBAL-  saiesosrons
T8545488A 5200 0100

Pagina 6 de &.-

TNrmado por- CIOSTOSAL QUILLEN ROBAYNA - Firres Bdees
SELLO DEL AYUNTANEINTO OF TEGUSE - P Sxderw

Fecte: (504-2001 125000
Foctm O5-04-2001 138248

Reghvieado w: | REGESTRO INTERIOR OF N ORME - N*: 20417201

Focte: (5042001 1382

N sapeciects scrminiatretve JUO-00MEE  Codgo Segars de Verfoeodn (TS 4350 COLCICRMBEEIC BT FAQSCCII@

CEV. Mo

DO ABOCTS W2
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Proyecle:  INFORME TECNICO OFICINA TECNICA MUNICIPAL
Promoter

Suacibn:

IV - V Mediciones y Presupuesto

Capitulo n® 1 ACTUACIONES PREVIAS

N* Ud  Descripeidn Medicidn Precic Importe
1. W Umpiexs y reeoda de materales y Lo Mole on loccles, verendiendo avodo de pavimenios,
dopi ootod capintefa, ofsiclerda.. ¥ en generad todo aquele gque b precse,

daprendiendo los manchas de monen, yeso, pintura.. hauso bonido y refroda de escombees a pie de
oarga.

Uds. Lorge Ancho Al Parcial Subtolol
phonts cita &30 &30
phonts boa 285 25500
T sesm £85.00
Tokal me - 26.00 135¢ B2475€
Parcialn® 1 - 52475 €

‘

Firrado por CIoSTOSAL GUILLEN FROBAYNA - Frrrs Bxders Fectm: (504-2001 1245900
SELLD DEL AYUNTANIENTO OF TEGUSE - Frrs Exderw Factm: (504-2001 135248
Regiateado en: | REGESTRO INTERIOR OF INFORME - N*: 204172021 Factm (5042021 1352

A" sspacherte scministneive: XOOODEE  Cadgo Segars de covy: «ar

CEV hepm faade Seg:

rr@scCISIR
ICHISA VO ABSOCTE W2

Fochm dm mwincio shectrsnico: O5-04-2001 OF 57 44 -ans-
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IV - V Mediciones y Presupuesto

Capitule n® 2 FINTURA INTERIOR

[ Ud Desedpeldn Meadcidn Pracis Irnpaerie

(] M2 Preporocion ce supseficies de harigln, plashecica de coquens ¥ oquedodss y fandida de posta especial o
e,

Udds Lavga Ancra ABa Fapcial  Suosabal
[— & .00
[rees & £,00
12,00 12,00
Tokal m2 : 120 B4 £1BEE

22 M Errplasscido de porarenios warficokes v holzontales

Uds Lawges Ancho Abao Faprcial Suinbabal
plonia alla F i) 20,00
plonks Baja -] 0,00
T @ 40,00
Total m : 40,00 0Eed EBD €

23 M2 Ljodo de poramentos varticokes por madics mecdnics, Fand suavizer planimalta,

Uds Lorge Ancka Ao Farcial Sulniahal
ponie baj 50 50,00
slanie alla 4] 50,00
100, 00 100.00
Total m2 : 100,00 1164¢ 116,00 €
2.4 M2 Firtura plashica Ba e en bancs, sobe paromentos Foronioles y verlcoles, avabie dos manos, inchuss

rvan de nprracisn o fando, plostecido ¥ mond o aoatsado.

Uds Larga Ancha ABa Parcial  Suotahal
rdon e By £ 430,00
podomn ey ity 25 255,00

T L8500

Tokal m2 = 500 BEme 4TEE A6

Parialn®2 - 438243€

Firmada por- CIOST OSAL GLILLEN MOBAYTHA - Fime Exderw Facte: (5-04-2001 125600
EELLD DEL AYUNTAMBERTD OE TEGUISE - Firm Exders Factw: (5-04-2001 138248 E
Begiviedo m: FECESTRD INTERION Of MNP ORME - B 2041510 Fechw 05-04-2001 1253 i

B sxpeciecie scministnies: FILW0EOEE  Chdgo Segors de Vierfiosodn (G5 0P C0E COCBERSESC IBCF FAGSCOTE M@
Lonz CEV hEps fesds ] 420 COC 30 B BRI BOFF ADBCCTE W02

g
P
4
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IV - ¥ Mediclones y Fresupueste

Capitulo n® 3 PINTURA EXTERICR

H*® B Deseripeion Madicibn =t [ ]

ER] M2 Preparacn o sperfcis da homugdn, plaslecits de soquanal ¥ oquedadas v lendos de posta sspecial o
[

U, Longe Ancho Alf Parcial S fcviold
Teckada
otz By I #0.30 350 3N&08
sk er by 1 M 350 HMEE
T BedE 584,38
Total mz - =Sk aEd e 204048

33 M Emipksiecds de panaresies varfieokas ¢ horlson ok,

Ui Longo Ancha Al Parcial Sulsdoriol

st cila 1] 30,00

pdoni Excgey an 30,00
T amm 000
Tiotal = 0] DEE [ o] )

a3 M2 Lisdo de poranes ios warfiooles por resdos iessO0ricod, Band suavizar plorinresinia.

Uk, Langes Ancha Alnsy Parcial Suideiol

30 1 50,00
T mw 50,00
Tkl 2 = 6000 116€ ETEDE
34 M2 Priwo acios pislog male univensal, opfcoda con rodlie, an poramenios weficaks v Fofimonlsles da

fachada, [fimpiea de supefics, mano de fondo con phisfco diuide v aoabade con dod mancs.

Ui, Longo Ancho AlRo Farcial Suinioriol
luoshodo
el Excjey I B0LE0 350 3&,08
plonie alia 1 M 350 ez
L 54438
Tkl 2 = 8838 BT2d ameaee
Parcial n® 3 : 5.957,8T €
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Preenshar
Sl
IV - ¥ Mediclones y Presupuesto
Capitulo n® 4 CARPINTERIA
L Ud Dascripelén Madcidn Pracie Ienperis
41 M# Fasecdo de pinuna o bomiz asshenbs en suparfice de madenn, con rmedios mecinices.
U Lasrgis ARCER aBa Fiwcial Sulnsatal
EI] 1 TE,DD
7EDD 7500
Total w7 : TE LR -1 ] 248,00 €
432 W Borriz dnbéfco, pom exbetonss, incolia, ooabode soinodo, wobve supefics de slerenls esfrochunal de

madarn, prepoackn del woporks, rmans o fonde probeciorn, nsschoda, fungicida v emcida |endirmisndo:
0,24 1] v chod Paned o8 soabosds con bamiz sintébos a pora cemade [randireanta: 0005 e codo rana).

Uds Large Ancha ARa Farcial  Suosahal
EZ] 1 TEDD
75,00 7500
Total o - TES 18,70 126260 €
Parcial n® 4. - 1.501.50 €

Firmadc por- CIoSTOSAL GLILLEN FOBATHA - Fime Bdera
BELLD DEL ATUNTAMBERTO OE TEGAREE - Fima Exiees

Facter 08-04-2000 T3580
Facha: (B 2001 138248 =

Pagiytrado wn: REGESTRO INTERION OF BF ORME - W™ 2041780

A
Fache: (S0 12352 o

M sxpecs e sominidraivs JIAHIDEE Codgo Segars de Yerfosoon (D5 AP CHECOCBERSEICDRCE FASSCL I
208 DB O SC B B COS0FF ADSCCTE Y

Car CEW hifpa faacs Seg s

&

Fecim e malecio shecirSnicee 08-04-2001 OF 5744

- 138
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Provpesio:

IV - W Mediclanes y Presupuesta

Capitula n® 5 IMPERMEABILIZACION

L B Dederipeion Medicibn Fracis Ienpeita

LA | N refiroda de impamrsabizociine sucedhhal, Kmincs osldifioos, copa de mones, Bming da PVC y copa oa
pinifuras dnhéficas, hosha legar a la capa corrpreseia sobre o hommigon de pendisnbes, con medios manuaaks
¥ MesAncaioompn, pp o8 poramentcs verfcakas inferones o Ziomimplaza, retrada v aspimciin da
eRooinkecs O pie o Cango, ayudas de aloofileda, bajada de escormbiad ¥ eleranic sebmanhed, congo ke
caina o contermdor mediants foba, seleccidn del rmalenal poro lo geskin de residucs, orspona of vansdena,

canorn del wareden.
Uk Lorge Ancha Ay Focial  Subsoll
ot g oo E&,00
Ergciy ol i)
sodom b Excjr EEOD
BT 13300
Todal w7 - 133,00 Zme LEET0EE

53 M Fomrocion de pendientes an cublenos oe 15 cm de espasor medio, con moren aisonle axmabgena (200
kgd), consfituido por panas de pobestirenc sxpandico, sxlandco o kora, colocads.

U, Langes Ancha Mt Packl Subsoled
vt Siania alfa 58,00
p—— 200
sodom b Excjr EEOD

BT 133,00

Tokal m - 125,00 mae 1EET 4

EX W Imparresabilizacidn confinua abistioa sobes cublafios, Pavabin o eguivalenie, a base de polreees oscilfoos en
ermubiidn ocucea REVETOM CUBERTAS, aplcads a rodilly a umdd 2.5 B amrnada con mat oa Mo de vidio
TEEHOM 300, realzodos ks weificacionss v Polorenios predion de preporacidn del soporfe segin Scha
bonico del producio.

Ve Lorge Anch M Foial  Subolol
[ ————— B&00
Eargoia i i)
o b B 55,00

T mm 13300

Toksl mv - 123,00 184 aaTaBAE

54 lhd reconsieccibn dal enioms da lod surmidenos, condshenta en ploods de un oreuls de Tm de radio arededor da
oooda desogle hasha k base del lofade, ¥ iberaciin del primer Fomoe o8 1 bojands, ayusdos de olb-afilena y
forilorania, pora posheror fomaocisn del encusnio con morers ¢ molla da kg de vidio, Brepieoa, elnoda ¥
asplockn de escombecs o ple de Canga, ayudes de abaflers, bajoda de escombral ¥ slemanias sobanbes,
oanga sobee cuba o conlensdor radiante obsa, selsccibn del rmabedal pors ke gealidn de reddoo, Poraporis

al varedens, conon dal veriedans.
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Preenkor.
Eihsaeidn:

IV - V Mediciones y Presupuesto

Capitulo n® 5
N Ud Descrpelén Medicidn Pracie Inperie
Uds Lange Ancha Ak Pocial  Suotala

. £00

£00 400
Tokal ud : ame B 283,844

(11 U irefalacion, alquler y desrroerioe de moniscongos pora robofes en Tochodos poro corpay Ofkes Fasho 200kg
pora uida de matedolss o la o duronie fodo e plazo de ke o,

Uds Lorga Ancra ABa Farcial  Subotal
[y e—p—— 3 5,00
5,00 500
Totalu: 7] 154,60 € TTLEDE
Parcial n® 5 - 11.399.50 €
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IV - V¥ Mediclones y Fresupuesto

Capitulo n® & ELECTRICIDAD

H* B Daeripcidn Madizibn Fracis Irnpaia
&1 U redoccicn da proyecio alciics ncuido vBodo v cafificocionss
Lich Lango Ancha Alty Farcial Sulsioial
i 1 1,00
1,00 1,00
Total w - 100 080,00 € 3.050,00 €
&3 U efmcusion de propes s
Total w - 100 V645000 € 16.860,00 €
Parcial n* & : 18.540,00 £
Poogina: 7-10
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Preenclor:
Silvacidn:
IV - V Mediciones y Presupuesto
Capitulo n® 7 SEGURIDAD Y SALUD
N Ud Descripeidn Medicién Precio Impecte
73 Ud Amds anliccidas Sop 3, WOt o equivalente, con marcado CE,
Total wd - 1.0 mene 1m2e
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IV - V Mediclones y Presupuests

Capitulo n® 8 CESTION DE RESIDUOS

H® B Daeripeidn Madicisn Pracis Irnporia
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IV - W Mediclones y Fresupleste

Presupuesto de ejecucion material

1 ACTUACIOMES FREVIAS FMTEE
2 PINTURA INTERIOR 4982434
A PINTURA EXTERIOR S95TATE
4 CARFINTERIA 1.501.50 &
5 IMPERMEARILZACION 139504
& ELECTRICIDAD 18.540,00 €
7 SEGURIDAD Y SALUD 344,20 €
B GESTICON DE REXIDUOS ES2AR

Total ..—...: 44,202, 64 €
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Anexo IV.-

[ MaummmmemeWMommmm.amm. ]

AYUNTAMIENTO DE TEGUISE
LANZAROTE

Informe de la Oficina Técnica Municipal
Que se emite por Cristobal David Guillén Robayna, Ingeniero Municipal del Ayuntamiento de
Teguise. en referencia a la justificacion técnica de la viabilidad de la cesion, asi como del control del
consumo de los espacios situados en la parcela con ref. Catastral 25024°008010480000LJ ubicada en
el interior del Centro Agrotecnologico de Teguise.

Primero.- El Ayuntami > de Teguise, se ha propuesto la ion de unos espacios situados
en el interior del Centro Agrotecnologico de Teguise. Por orden verbal del Sr. Alcalde-Presidente se
requiere del técnico que suscribe, un informe para justificar la viabilidad técnica de la cesion, asi como
la justificacion de la posibilidad de un control del de los espacios refi iad

Segundo.- Los espacios de cesion son los sefialados en la imagen adjunta:

- Edificio de oficinas ubicadas en la parcela de referencia, incluyendo pérgola y zona de
acceso anexa. El edificio consta de dos plantas, con una superficie de 581,00 m2 (planta 0
340 m2 y planta alta 241 m2), segun valores de catastro.

Tercero.- Existe contrato menor de servicio, incluido en el Exp. Interno 744/2021, en el cual
consta informe de propuesta para el servicio de "CONSULTORIA Y ASISTENCIA TECNICA PARA LA
ELABORACION DE LOS PROYECTOS DE ADECUACION Y LEGALIZACION DE LAS
INSTALACIONES ELECTRICAS DEL CENTRO AGROTECNOLOGICO DE TEGUISE, AS| COMO LA
DIRECCION FACULTATIVA EN LA EJECUCION Y LA COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD
DE LAS CORRESPONDIENTES OBRAS, INCLUYENDO TAMBIEN LA RESPONSABILIDAD DE LOS
CORREPONDIENTES CONTRATOS ADMINISTRATIVOS, SEGUN LA LEY DE CONTRATOS DEL
SECTOR PUBLICO (LCSP)".

Las instalaciones eléctricas que deben adecuarse y legalizarse son:
- Suministro general de energia elécirica a través del centro de transformacion C300142

"Complejo Agro-industrial".
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- Suministro eléctrico en baja tension para cada nave/dependencia en el interior del centro.
- Alumbrado pdblico para viales en el interior del centro.
En relacidn a este contrato se presentd en el ayuntamiento el proyecto "REFORMA DEL
CENTRO DE TRANSFORMACION C300142 (COMPLEJO AGROINDUSTRIAL), (REFORMADOQ). con
n® de registro de entrada 2021-006875 de fecha 05-04-2021.

Cuarto.- En relacion a la instalaciones eléciricas presentes, una vez realizada la pertinente
visita a los espacios definidos, el dia 26 de marzo de 2021, se comprueba la existencia de un contador
anexo al cuadro general situado en la planta 0 del edificio.

Quinto.- En relacion a las instalaciones de suministro de agua potable, existe actualmente en
el complejo un red proxima a los espacios referenciados, a la cual debera conectarse el propio usuario
y solicitar un contador para su control de consumo.

Conclusion.- En funcion de lo anteriormente expuesto, el técnico que suscribe, justifica lo

siguiente:
- Después de visita realizada, se justifica que los espacios de cesion, son espacios
independientes del resto de instalaciones presentes en el Centro Agrotecnologico. por lo
que se verifica que se puede llevar a cabo la cesion para un uso exclusivo de los mismos y
para un Unico usuario.
- En funcion de la instalaciones eléctricas, se debera continuar con el procedimiento de
legalizacion de las mi
- Respecto al contador existente, este podria controlar el consumo eléctrico de los espacios
referenciados, no entrando a valorar el técnico que suscribe, el procedimiento de instalacion
del citado contador eléctrico, la legalidad de la instalacion eléctrica que regula, ni tampoco
el estado actual de la misma.
- En funcion de la instalacion de suministro de agua potable, debera llevarse a cabo la
instalacion de un contador independiente, que regule los espacios referenciados.
En Teguise, a la fecha de la firma digital.
El Ingeniero Municipal
Cristébal David Guillén Robayna
GUILLEN Firmado digitalmente
SMAIA Pma GY‘N'.AI£ &SI’ OBAL
CRISTOBAL
DAVID - 785434384
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- Suministro eléctrico en baja tension para cada nave/dependencia en el interior del centro.
- Alumbrado pdblico para viales en el interior del centro.
En relacidn a este contrato se presentd en el ayuntamiento el proyecto "REFORMA DEL
CENTRO DE TRANSFORMACION C300142 (COMPLEJO AGROINDUSTRIAL), (REFORMADOQ). con
n® de registro de entrada 2021-006875 de fecha 05-04-2021.

Cuarto.- En relacion a la instalaciones eléciricas presentes, una vez realizada la pertinente
visita a los espacios definidos, el dia 26 de marzo de 2021, se comprueba la existencia de un contador
anexo al cuadro general situado en la planta 0 del edificio.

Quinto.- En relacion a las instalaciones de suministro de agua potable, existe actualmente en
el complejo un red proxima a los espacios referenciados, a la cual debera conectarse el propio usuario
y solicitar un contador para su control de consumo.

Conclusion.- En funcion de lo anteriormente expuesto, el técnico que suscribe, justifica lo

siguiente:
- Después de visita realizada, se justifica que los espacios de cesion, son espacios
independientes del resto de instalaciones presentes en el Centro Agrotecnologico. por lo
que se verifica que se puede llevar a cabo la cesion para un uso exclusivo de los mismos y
para un Unico usuario.
- En funcion de la instalaciones eléctricas, se debera continuar con el procedimiento de
legalizacion de las mi
- Respecto al contador existente, este podria controlar el consumo eléctrico de los espacios
referenciados, no entrando a valorar el técnico que suscribe, el procedimiento de instalacion
del citado contador eléctrico, la legalidad de la instalacion eléctrica que regula, ni tampoco
el estado actual de la misma.
- En funcion de la instalacion de suministro de agua potable, debera llevarse a cabo la
instalacion de un contador independiente, que regule los espacios referenciados.
En Teguise, a la fecha de la firma digital.
El Ingeniero Municipal
Cristébal David Guillén Robayna
GUILLEN Firmado digitalmente
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Anexo V.-

Asentado =n Libn De Regsino Ineror de Informe, por €] Secnetario ACcidentsl, con nr. 21232021, & 09-04-2021.

AYUNTAMIENTO DE TEGUISE
LANZAROTE

INFORME DE INTERVENCION.

Asunte: Cesion de uma nave en la zona de complejo agrotecnoldzico.
Interesade: Consejo Ragulador de s denominscion de Origen de Vinos de Lanzarots.
Numero de expediente del gestor: 20200003605,

Habiendo remitide el expediente a traves del gestor mumicipal con $ de abml de 2021, esta
Intervencién emite el siziiente informe en relacion con el expediente de cesidn gratuita del siuiente bien

patrimonial:

Referencia catastral 3502480080 104600001T

Localizacion CENTRO AGROTECNOLOGICO DE TEGUISE
Clase: -

Superficie: 381,00 m?

Coeficiente: -

Uso: Edificio de oficinas

Arfip de Construccion: -

Esta miervencion, en virtud de las atnbuciones de conirol citadas v establecidas en el articulo 213
del Texto Refindido de la Ley Fesuladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Eeal Decreto
Legislative 22004, de 5 de marzo, y desarrolladas en el Real Decreto 424/2017, de 28 de abnl, por el que se
regula el régimen juridico del control intemo en las entidades del Sector Publico Local; en atencion a las
facultades recogidas en el articulo 4.1b) 5° del Real Decreto 1282018, de 16 de marzo, por el que se regula
el régimen juridico de los funcionarios de la Admimstracion Local con habilitacion de cardcter nacional, v
teniendo en cuenta que la legislacion aplicable al caso concreto estd regulada en el Decreto 82013, de 5 de
febrere, para la agilizacion ¥ modemizacion de la gestion del patnmomo de las Corporaciones Locales
Cananas, se emite ] sigiente,

INFORMFE FAVORABILF CONDICTONADO

PRIMERO. Tramitindose en esta Corporacién expediente para la expediente para la cesion gratuita del
inmmeble descrito anteriormente, al Consejo Begulador de la denominacién de Origen de Vinos de
Lanzarote.

SEGUNDO. De conformidad con los datos expuestos en el punto anterior y la documentacion obrante en el
expediente, habiéndose realizado las sigwentes comprobaciones. esta intervencion fiene a bien mdicar:

# (e existe certificado del secretanio sobre el Inventamo de bienes y de la certificacion del
registrador de la propiedad, v de acuerdo con el articule 7.1.c) del Decreto 820135, de 5 de febrero,
para la agilizacién v modemizacién de la gestidn del patrimenio de las Corporaciones Locales

Canarias.
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AYUNTAMIENTO DE TEGUISE

LANZAROTE

# Qe fal ¥ como se desprende de los informes de la técmico junsta (mimero del registro de imformes:

3460¢2020 — 565420200 y de la memoria justificativa realizada por el Encargado de Agnicultura v
Ganaderia (registto general de enfrada 17361 de fecha 17 de septiembre de 2020) y del Ingeniero
mumicipal (mmero del remstro de mformes: 2041/2021;  2047/2021; 204872021), cuedando
Justificada v verificada la conveniencia ¢ necesidad de la cesion gratuta del mmmeble ¥ de que los
fines que se persiguen con ella redundan de manera evidente y positiva en beneficio de los habitantes
del ambito territonial de la entidad local cedente.

Chue en el bomrador de cesion se establece en la clavsula quinta, firmado por el Sr. Alcalde con fecha
9 de abml de 2021, establece que “El Consgio Regulador de la D.O. Tinos de Lanzavets™ asumira los
gastos de adecuacion, suministros, mantenimiento v gastos.

Chue tal v como se desprende del informe de los Servicios Técnicos Municipales (mimero 48632020,
de fecha 29/09/2020) en el que consta la descripeion detallada v valoracion técmica del bien en
cuestion queda acreditado que el mmmeble objeto de la cesién no esta comprendido en ningim plan
de ordenacion, reforma o adaptacion, vigente o en framitacion, que los haga necesarios al ente local.
No obstante, se hace constar:
* (ue en el informe de valoracion del técnico se dice que la linea de baja tension esta en
tramite de legalizacién.
*  (ue en el informe de valoracion del Técnico se dice que la Fed interior sin conexion a red
general, por otro lado mexistente.

TERCERQO - Por todo ello, v en base al articulo 16 del Real Decreto 4242017, de 28 de abnl por el que se
regula el regmen pmidice del control mterno en las entidades del Sector Pablico Local, que establece:

“drticulo 16 Regimen general.

1. Sin perjuicio del régimen de fizcalizacion limitada provia regulado e o articulo 13, esten sometidos a fiscalizacion
pravia fodes lec actos de los oreemos de lo Enfidad Local ¥ de sus oreamizmes auidnomos, cuslquiera que sea su
calificacion, por los que s¢ apruebe la realizacion de un gasto,

Entre oz actos sometidos a la intervencion provia se consideran incluides:

a) Loz actos resolutorios de recursos admiisiraivos que ngan contaido econdmice.

B Loz Comenios que 5 Suscriban y cuaiguior ofre acto de naneaiesa andloss, Siewpre que Semgn contenido economics.

1 En & giercicie de la fiscalizacion previa se comprobara el cumplimiento de los tamites ¥ meguisitos establecidos por ¢
ordenamicnto jiridico mediante el aoanen de los documentos ¢ fnformes gue mieeram o expediate. ™

Por parte de este érgano interventor se procede a realizar una fiscalizacion favorable condicionada a que:

# En cuante a la forma:

* Se debe nombrar a un responsable (empleado publico} del conirol y segunmento de esta
Cesion, a efectos de que mforme a los departamentos oporimos de que se cumplen las
condiciones establecidas en la cesidn, en concreto, que informe a esta Intervencicm si del
consume de huz que realizan hasta que instalen su contador propie, si han realizado las reformas
que 32 establecen en la cesion.

# En cuanto 3l fondo:

*  Aungue consta, segim el informe técnico mimero 20482021 que se ha presentade con fecha
05/042021 el proyecte de “Reforma del centro de Tramsformacion C300142 (Complejo
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bl

AYUNTAMIENTO DE TEGUISE
LANZAROTE

Agromndusmal) (reformado). se debe tramitar el expediente oporfme para subsanar lo que
destaca el informe de valoracion del técnico numero 4863/2020):

= (e la linea de baja tension estd en trammte de legalizacion.

= (e la Red inferior sin conercon a red general, por ofro lado ineostente.

+  Se ha subsanado lo que establecia el informe complementanio de la junsta, pero se debe hacer
un seguimients por parte del responsable de la cesion de que se esta cumpliendo las clausulas de
la cesicn (mimmero de nforme: 36354/202 de fecha 02/11°2020):

"Oue a _fin de que la Entidad cesionaria pusda cumplir con su compremize en sl page de loz “gastes
de Limpieza y Suministros ™ de las instalacienss municipales resulta ingrescindible que se determinen
“los mecamizmos ¥ el procedimisnie necesario para materializar el page de los gastos que establece
la clausula quinta del borrador del acusrdo de cesion ™ tal y como ya se hizo constar en el Ijforme del
Interventor relative al eapediente de cesion 201910454, implicando lo contraric gue diches gastes
no puedan determinarze ¥, con ello, la imposibilidad de que agquellos puedan zerle exigidos a la
Entidad cesionaria por el Ayumtamiente. ™

+ En relacion con el inmueble objeto de cesion esti siwado sobre una wrbamizacién de uso
industnal en la direccion Complejo agromdustnal de Tegwise donde, segim el informe del
técmico sobre la valeracion del justprecie (nimere 48632020 de fecha 29/09/20200, “las
infragstructuras son buenas y tiene un nivel medio de conservacion”. Teniendo en cuenta que
existen almacenes gue son de titulandad privada pero que los gastos de mantenimiento de dicha
urbamizacién de uso mdustnal (pavimentacicn, limpieza, alumbrade, vigilancia, ..} come a cargo
exclusivamente del Aymtamiento, tentendo en cuenta con lo que se establece en el punto de
mantenimiente de la clausula quinta, se debe continuar con la constitucion de la Comunidad
del Complejo Agreindustrial de Teguise, a efecto de que dichos gastos sean suffagades por
tedos los propietarios de los inmmebles o entidades cesionarias alli ubicadas .

Teguise, a Ia fecha de la firma electrondnica de este documento.

El Interventor,
Francisco Javier Lopez Martinez,
Pagina 3 de 3
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Anexo VI.-

Aseniado en Libro De Regisiro imiedor de Informe, por El Becretaric Accidental, con nro. 2352/2024, ef 20-04-2021.

(e

AYUNTAMIENTO DE TEGUISE EEP Eﬂ)jmzﬂ

El Técmico que suscnbe, en relzcion al expediente n® 36052020 del que se me ha dado traslado por el gestor
de expedientes electrdmico, relativo a la cesion de uso gratwita de unas mstalaciomes del complejo
Agrotecnologico al Consejo Regulador de la Denominacion de Ongen de Vines de Lanzarote, v por
peticién verbal del Alcalde Presidente, se solicita informe a raiz del Informe de Infervencién con Registro
Interior de Informes 2129/2021, de 9 de abril;

INFORME JURIDICO

I
ANTECEDENTES

Primere.- Mediante instancia de fecha 6 de marzo de 2020 (remstro de enfrada o 2020-5194) se sobicita
por el Consejo Regulador Denominacion de Origen de Vinos de Lanzarote, a través de su Presidents D.
Victor Rafael Diaz Figueroa, con DNL 45 531 96591, la cendn de uso de una instalacion en el complejo
agromdustnal.

Asimismo solicita copia de los planos de dismbucion de la zona v oficmas con el objetive de proceder a
realizar el proyecto de adaptacion de las mismas para el uso como sede (sala de catas, sala de reuniones,
puastos de trabajo, almzcenaje, lavado de copas), v que se les indigue =i dichos espacios constan con
licencia de actividad o se tendna que mictar los tramites.

Ademas, en relacion con la enfidad solicitante, constan en el expediente remitdo copia de la tarjeta de
idenfificacion fiscal DN ¥ Mombramiento del Presidente, Orden de 14 de diciembre de 1993 por la que se
reconoce la Denommmzacion de Origen “Lanzarote”™, Orden de 6 de febrero de 2008 por la que s aprueban
los Estatutos del Consejo Regulador de Iz Dencminacion de Origen de Lanzarote v Decreto 14672007 por
el que se aprueba el Reglamento del Conseje Regulador de Vines de Canarias.

Segundo.- En facha 17 de sephiembre de 2020 (registro general de entrada n° 2020/17561) se emite
Informe del Coordinzdor del Area de Apviculta v Ganaderia en relacién 2 la cesisn de un edificio de
oficinas al Consejo Regulador de la Denonumacion de Origen de Lanzarote, que conchiye en la necesidad
de que s prommeva la cemon del edificio de oficmas, ¥ en su caso, como recoge el apartado quinto del
informe, reservar la planta baja para el uso compartide para ambas partes (Consejo Fegulador v
Ayuntamiento).

Tercero.- El 24 de sephembre de 2020 (remstro general de enfrada n® 2020/18188) se prezenta por el
Consejo Regulador la documentzcion relativa 3 cambio de 1z direccion fiseal v social del Consejo
Regulador de la Dencmminaciin de Origen de Lanzarote.

Cuarto.- Consta emutido Informe del Servicio de Catastre de 30 de septiembae de 2020 (registro infenior

de informes n® 2020/4881) sobre |2 titularidad del bien, natwaleza del dominio ¥ su Dhsporubilidad para la
Cesidn de Uso del refendo inmmehble.

Quinte.- Consta enutido Informe de Valoracion del Arquitecto Mumcipal de facha 29 de sephembre de
2020 (registro interior de mformes n° 2020/4863) sobre el bien mmmeble objeto del expediente de cesion
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Sexto.- Consta enuhdo Informe de la Infervencion de fecha 15 de octubre de 2020 (remstro miencr de
informes n® 32262020), donde se hace constar la no exstencia deuda pendiente de hqudar con cargo al
bren ohjeto de 1a cesion.

Seéptimo.- Consta emitido Informe de Secretaria de fecha 26 de enerc de 2016 (regstro interior de mformes
1 499) sobe el procedimiento a seguir para la “Cemién de uso de Bien Inmueble Patimomial a Asociacon”.

Octavo.- Consta enutide Informe Juridico per la Téenico Jurista, con referencia en el Registro
Interior de Informes 54602020, de fecha 26 de octubre.

Noveno.- Consta enmtide Informe Juridico Complementario por la Técnice Jurista, conreferencia
en el Registro Interior de Informes 5634/2020, de fecha 2 de noviembre.

Décimo. - Consta emitido Informe de la Oficina Técnica Municipal de 5 de abril de 2021 y mimero
2041 del Registo Intenior de Informes de la Corporacion, sobre las actuaciones necesarias
Tequetidas, asi como su valoracion que asciende a la cantidad de 47.296 82 €.

Decimoprimero.- Consta emitide Informe de la Oficina Técnica Mimicipal de & de abml de 2021
v nimero 2048 del Registro Intenior de Informes de la Corporacion, en relacidn a la justificacion
técnica de la viabibdad de la cesidn asi como del control del consumo de los espacios situados
en la parcela con ref Catastral 35024A003010460000LT ubicada en el interior del Centro
Agrotecnoldgico de Teguise.

Decimosegundo.- Consta emitide Informe favorable de la intervencion, con referencia en el
Registre Interior de Informes 21202021, de fecha 9 de abril, condicionado a que:
»  “En cugnto a la forma.

& 5S¢ debe nombrar a un responsable (empleado piblico) del control y seguimiento de
esta Cesion, a gfectos de que imforme a los depariamentos oporfuncs de gue se
cumplen las condiciones establecidas en la cesion, en concrato, que informe a esta
Intervencion si del consumo de iz que realizan hasta gue instalen su contador
propio, 5i han realizads las reformas que se establecen en la cesion.

*  En cugnte al fondo:
* _Aungue consta, segun el informe técnico mimero 20452021 que se ha presentado
con fecha 03042021 &l pravecto de "Reforma del centro de Transformacion
C300142 (Complgio Agrotndustrial) freformado), se debe framitar el expediente
aperfung para subsanar lo que destaca el informe de valoracion del técnico mimero
4863/2020):
»  Oue la limea de baga tension esta en tramite de legalizaeron
» Qe la Red interior sin conexion a red general, por otro lado inexiztente.

* 8¢ ha subsanade lo que establecia el informe complementario de la jurista, pero se
debe hacer un seguimients por parte del responsable de la cesion de que se esta
cumpliendo las clausulas de la cesion (mimero de informe: 5634202 de fecha
0241/20200:

“Chie a fin de que la Entidad cesionaria pueda cumplir con su compromizo em &l page de
los “gastos de Limpisza v Sumimiztroz” de las instalaciones mumicipales resulta
imprezcindible que s& determiinen “los mecanizmes ¥ el procedimiento necesario para
materializar & pago de los gasios gue establece la clawsnla quimta del borrador del
acusrdo de cesion” tal y como ya se hize constar en &l Informe del Interventor relative
al expediente de cezion 201910458, implicands le contravie que dichos gastos mo
pusdan determanarze ¥, con ello, la imposibilidad de que aquellos pusdan serle exigidos
a la Entidad cesionaria por el Ayumtamiente.”

2
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* Enrelacién con el inmmeble objeto de cesion estd situado sobre una whanizacién de
uso industrial en la direccidn Complejo agroindustrial de Teguise donde, segim el
mforme del técmico sobre la valoracion del justiprecio (nimero 4863/2020 de fecha
20009720200, “las infroestruchoas som buemas y feme wn mivel medio de
conservacion”. Temendo en cuenta que existen almacenes que son de titularidad
prvada pero que los gastos de mantenimiento de dicha urbamizacién de uso industrial
(pavimentacion, limpieza, alumbrado, vigilancia,...} comre a carge exclusivamente
del Ayuntammento, temiendo en cuenta con lo que se establece en el punto de
mantenimiente de la clausula quinta, se debe continuar con la constimucidén de la
Comunidad del Complejo Agroindustrial de Teguise, a efecto de que dichos
gastos sean suffagados por todos los propietarios de los mmmebles o entidades
cesionanas alli ubicadas .

-
LEGISLACION APLICABLE

*  Lay 71985, de 2 de abnl Reguladera de Bases de Régzimen Local

¢ Ley 3372003, de 3 de noviembre, de Patnmomo de las Admmistraciones Pablicas.

*  Feal Decreto 137286, de 13 de jumo, por el que s aprueba del Reglaments de Bienes de las
Entidades Locales.

¢ Ley &2006, de 17 de julio, de Patnmomo de las Administraciones Publicas Cananas.

¢ Decreto 82015, de § de noviembre, de agihmoon v modermzacion de la geshon del patimonio
de las Corporaciones Locales Cananas.

-
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PEILMERQ.- Tramitacion del expediente.

Crue en el expediente de cesion de uso gratwfa de unas mstalaciones del complejo Agrotecnologieo al
Consejo Fegulador de 1a Denomimacidn de Crigen de Vinos de Lanzarote, se han realizado hasta ahora
todos ¥ cada wneo de los tramites necesanos para la cesion dwecta ¥ mehuta de un bien patnmomal. de
conformudad con la legslacion.

SEGUNDO.- Responsable del control ¥ seguimiento de la cesion.

Die conformidad con el mforme emutido por la Intervencion, se deberia de proponer uma vez se realice la
formalizacion del documento de cesion, el pombrarmento de un responsable (empleado pablice) parz el
control ¥ seguimiento de la cesion del bien, con el fin de informar a la Infervencion asi como al Sericio de
Patmmomo (Toventanio) de los sigmentes extremos:

¢ Confrol v seguimiento penddico del cumplinments de los fines de 1z cesion de uso gratuita de 1z
naveindustrial sita en el complejo Azrotecnologico por el Consejo Regulador de la Dencminacion
de Ongen de Vinos de Lanzarote.

¢ Hasta Iz mstalacion del contador de luz defimtrve, se detenmunen los consumeos corespondientes
2 la nave objeto de cesion para su repercusion v abono por parte del Consejo Regulador de la
Denominacion de Ongen de Vinos de Lareamte, al Ayumtamiento de Teguse.

* Control de la realizacion de las olwas e instalaciones necesarias de conformidad con el Informe
emitido por la Oficing Técniea Mumicipal de 5 de abnl de 2021 v mimero 2041 del
Pegistro Intenior de Informes de la Corporacion, sobre las actuaciones necesarias
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requenidas v que deberan ser suffagadas por el Consejo Fegulador de la Denominacion
de Omigen de Vines de Lanzarote.

+  Contimuar con la tramtacion del expediente ya iniciado denomumado “Feforma del centro
de Transformacion C300142 (Complejo Agromdutnial), para la subsanacién de las
deficiencias resefiadas en el informe de valoracion del téenico con nimero de referencia
interior de informes 4863/2020.

+ Contimuar con la tramdtacion para la constifucion de la conmmidad del Complejo
Agrotecnoldgice, habiéndose ya incorporado un bormador de estatutos de la conmmidad al
presente expedients.

CONCLUSION

Proponer 1ma vez sa realice la formahzacion del documento de cesion, el nombrammento de un responsable
(empleado publice) para el confrol ¥ semunmuente de la cesion del hen con el fin de mmformar a la
Intervencion para el control v sesumuento periodico del cumphmnento de los fines do la cemion de uso
gratmta de la nave mdustial sifa en el complejo Agrotecnologico por el Consejo Fegulador de la
Denonmunacion de Ongen de Vinos de Lanzarote, de conformmdzd con lo mdicado en el fimdamento juridico
segunde, v adimtar come anexo al presente el borrador del acuerdo de cesion.

E= cuanto tengo que informar, sabvo mejor enteno fimdzdo en devecho.

EL TECMICO JURISTA
Juan Mamuel Santanz Espino
4
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Asimismo, consta Informe de la Oficina Técnica Municipal de 6 de abrl de 2021 y
nimero 20458 del Registro Interor de Informes de la Corporacion, en relacion a la
justificacion técnica de la viabilidad de la cesidn, asi como del control del consumo de
los espacios situados en la parcela con ref. Catastral 35024 A008010460000L) ubicada
en el interor del Centro Agrotecnoldgico de Tequise.

Cuarto.- Que mediante Acuerdo del Pleno de la Comporacion de fecha _ de

de , en el punto __del Orden del Dia, se procedio a la aprobacion de la cesion
gratuita del uso del hien inmueble patrimonial a favor del Consgjo Regulador de la D.O
Vinos de Lanzarote y se sometio el expediente a informacion pablica por un plazo de 20
dias habiles para formular alegacionas.

Ciuinto.- Que una vez franscumido el plazo de exposicion pablica para alegaciones no
habiéndose formulado ninguna reclamacion relativa al expediente de cesion de uso de
las instalaciones al Consejo Regulador de [a DO Vinos de Lanzarote, es por lo que
ambas partes conviensn en fimar el presente acuerdo de cesion de uso gratuita del
inmuehle solicitado, con base en las siguientes;

CLAUSULAS
Primera.- Objeto.

El chjeto del presente acuerdo es la cesion de uso gratuita de unas oficinas ubicadas
en el Complejo Agroindustrial v con referencia catastral 35024A008010460000LJ,
propiedad del Ayuntamiento de Teguise, al Consejo Regulador de la D.O Vinos de
Lanzarote para su uso como sede para un fin de almacenaje, gestion de ayudas vy
subvenciones, realizacion de catas, ferias, senderismos etc. ., vy fodo ello de
conformidad con sus fines estatutarios.

Segunda.- Plazo de Cesion.

La cesion de uso tiens una duracidn de dos (2) afos, a contar desde la fecha de la fima
del acuerdo de aprobacion de la cesidn.

La cesion podra ser objeto de promoga, previo acuerdo entre las partes, por otro plazo
de un afio, hasta alcanzar un maximo de dos afios mas.

No obstante el plazo fijado en esta clausula, el Ayuntamiento podra poner fin al precario
en cualquier momento, con la Unica condicidn de requerir al Consejo Regulador de la
0.0 Vinos de Lanzarote la entrega de las oficinas con un preaviso de un (1) mes, sin
que este modo de poner fin a la cesion otorgue ningln tipo de derecho o indemnizacion
a favor de la Consejo Regulador de la D.O Vinos de Lanzarnote

Tercera.- Uso del inmueble.

Las oficinas seran para uso exclusivo del Consejo Regulador de la D.O Vinos de
Lanzarote, con prohibicidn expresa de ceder a terceros los derschos de cesion de uso
de las instalaciones efectuada a su favor medianie el presente acuerdo.

Cuarta.- Finalidad de la cesion.
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La cesidn de uso de las instalaciones sera Onica y exclusivamente para gue pueda ser
destinada a labores de almacenaje, gestion de ayudas v subvencionas, realizacion de
catas, ferias, senderismos o cualguier ofra actividad vinculada a los fines estatutarios
propios del Consejo Requlador de la 0.0 Vinos de Lanzarote, y sin que pueda dar origen
a un enriguecimiento o lucro indebido en ningdn momento.

Quinta.- Mantenimiento y gastos.

El Consejo Regulador de la D.O Vinos de Lanzarote asumird los gastos de adecuacion,
mantenimiento, ¥ suministros y debera efectuar las reparaciones normales del inmueble
cedido al objeto de conservaro en huen estado de uso v con la diligencia dehida.

Adecuacion - Serd de cuenta de la cesionaria, los gastos de adecuacion del inmusble
descritos en el informe emitido por la oficina t&cnica, descrito en el expositivo tercero
antenor.

Mantenimiento - Serd de cuenta de la cesionana, los gastos de mantenimiento del
citado inmueble, asi como de los gastos de la comunidad. En estos momentos se
encuentra en constitucidn la Comunidad del Complejo Agroindustrial de Teguise,
asumiendo con el presente convenio la cesionaria, contribuir a los gastos para el
sostenimiento de los espacios e instalaciones comunitanos en el citado Complejo
Agroindustrial una vez se formalice dicha comunidad.

Suministros.- La cesionaria se compromete a independizar los suministros de agua v
electricidad. El contador o medidor de los suministro de agua sera solicitado por la
cesionaria una vez se formalice el convenio. Y el contador o medidos de los suministros
de electricidad se realizara una vez se gjecute el proyecto denominado “REFORMA DEL
CENTRO DE TRANSFORMACION C300142 (COMPLEJO AGRO-INDUSTRIAL",
redactado por la entidad INGENIERIA OGS, S (N° Registro de Entrada 2021006875,
de fecha 5 de abril de 2021), en el plazo de dos meses a contar de |a finalizacion de la
ejecucion de las obras comprensivas del proyecto.

Queda prohibido por el tiempo de duracion de la cesion a realizacion de obras, aunque
sea de mejora, en la finca cadida sin permiso escrito del Ayuntamiento, v si las mismas
fuesen realizadas se entenderan en beneficio de la corporacidén municipal, sin derscho
a indemnizacion de ningln tipo a favor del Conssjo Regulador de la D.O Vinos de
Lanzarote.

Sin perjuicio de lo anterior, todos los pemisos v icencias que reguiera el desarrollo de
la actividad para cuyo uso se cede el inmueble, comeran por cuenta y cargo de la entidad
cesionarna.

Sexta.- Responsabilidad.

La entidad cesionana sera responsable directa de los dafios y perjuicios ocasionados a
terceros en el inmueble cedido causado por sus miembros y usuarios, bien por accion o
por omisién, dolo o negligencia. A tales efectos, &l Consejo Regulador de la D.O Vinos
de Lanzarote debera suscribir un seguro de responsabilidad.

Séptima.- Causas de extincion.

7

Sesiodn extraordinaria y urgente del Pleno de fecha 22 de abril de 2021 Péagina: 45 de 70

Firmado por: OSWALDO BETANCORT GARCIA - ALCALDE PRESIDENTE - Alcalde Presidente Fecha: 04-05-2021 09:15:27

N° expediente administrativo: 2021-003788 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): 50A1392C9DDD56458F22024C545588F0
Comprobacién CSV: https://sede.teguise.es/publico/documento/50A1392C9DDD56458F22024C545588F0

Fecha de sellado electrénico: 04-05-2021 10:01:09 - 45/70 - Fecha de emisién de esta copia: 04-05-2021 10:01:25




Seran causas de extincion del presente acuerdo de cesion la concumencia de algunas
de las siguientes circunstancias:

1. El incumplimiento de alguna de sus clausulas, en especial el incumplimiento de
la clausula sobre la finalidad de la cesidn, procediendo en tal caso la resolucion de la
cesion y la reversion automatica a la Corporacion Local de las instalaciones cedidas.

2. Por renuncia expresa (mediante instancia de solicitud) de alguna de las partes
con un mes de antelacion.

3. Por necesitar el Ayuntamiento dicho espacio a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en el planeamiento.

Octava.- Régimen Juridico aplicable.

En lo no previsto expresaments en las clausulas anteriores, el presente acuerdo de
cesion de uso gratuito de bien patrimonial se regira por lo dispuesto en la Ley 332003,
de 3 de noviembre, de Patimonio de las Administraciones Publicas, el Real Decreto
13721986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, el Decreto 82015, de 5 de febrero, para la agilizacion v
modemizacion de la gestion del patrimonio de las Corporaciones Locales y el Codigo
Civil.

Novena.- Jurisdiccion.

Las partes intervinientes en el presente acuerdo de cesion de uso gratuito de bien
patrimonial se someten libremente a la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo de
Las Palmas, con expresa renuncia a cualquier otro fuero que pudiera comesponderie.

EL ALCALDE Consejo Regulador de la D.O Vinos de Lanzarotes=
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Anexo VII.-

| - Asentado en Libm De Regisino Inlerion de infomee, por Bl Secretario Accidental, con nro. 24042024, = 20HM-202. |

AYUNTAMIENTD DE TEGUISE
LANZAROTE
-5G

Informe que se emite por el Servicio Municipal de Secretaria General, en relacion con
expediente de cesion gratuita de uso de inmueble de titularidad municipal ubicado en el
Complejo Agricola de Teguise, a tenor de instancia de referencia en el Registro General
de Entrada de La Corporacion 5134/2020, de 06 de marzo, suscrita por el Consejo
Regulador Denominacion de Origen de Vinos de Lanzarote (representado por Don Victor
Rafael Diaz Figuerca, con DNI 45531969L).

Primero.- Legislacidn aplicable -

Al presente expediente le es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 300 de la Ley 4/2017, de 12
de julio, del Suele v de los Espacios Maturales Protegedos de Canarias, en el articule 11 del Decreto
8i2015, de 5 de febrero, para la agilizacion y modemizacion de la gestion del patrimonio de las
Corporaciones Locales Canarias, en los arficulos 208 y ss. de a Ley 472017, de 12 de julic, del Suelo y
de los Espacios Maturales Protegidos de Canarias, en los articulos 8 y 7 del Decreto /2015, de 5 de
febrero, para la agdizacion y modemizacion de |a gestion del patrimenic de las Corporaciones Locales
Canarias, articulos 286 y ss_ de 3 Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Maturales
Profegidos de Canarias, Anexc V de la Resclucién de 19 de diciembre de 2014, por la gque s= aprueban
modelos normalizados utilizados en la tramitacion de procedimientos en materia de Administracién Local,
en el articulo 51 y s5. del Real Decreto Legislativo 712015, de 30 de octubre, por el que s aprueba el
texto refundido de la Ley de Suels y Rehabilitacion Urbana. en el articuls 1721 del Real Decreto
13461078, de 9 de abril, por &l que s& aprueba &l texto refundide de la Ley sobre Régimen del Suslo y
Ordenacién Urbana, asi como en los articulos 1082 y ss. BB, articulo 47.2 fi LRERL, en el articulo 70.2
TRAL, en los articulos 50.14 y 70.14 ROF. en el articulo 2 LPACAP y el resto de disposiciones de
caracter general vigentes de legal aplicacion.

Por ofra parte, el arficulo 82.1 RE indica que ecualquier forma de cesion de uso de bienes
patrimoniales de las Entidades Locales se regra, en fodo caso. en cuanto a su preparacidn y
adjudicacion por la normativa reguladora de confratacion de las Entidades Localese. El articulo 53.4 del
Real Decreto Leglsla.lnfu Tr2015. de 30 de octubre, por el gue se aprueba el texbo refundido de la Ley de
Sueko y Rehabilitacion Urbana determina que el derecho de superficie se regira por las disposiciones de
este Capitule, por la legislacion civil en lo no previsto por €l (articulo 107.5 LH. el articule 18 BH y los
articulos 1611 y 1855 CC) y por &l tiulo constitutivo del derecho.

Segundo.- Concepeion y naturaleza del derecho de superficie.-

El derecho de superficie es un derecho real de solemne constifucion (escritura e inscripcicn
regisiral) que conlleva, bajo las condiciones fyadas en el pliege, el derecho a realizar en suelo ajeno (en
este caso plblico) construcciones en la rasante, wuels o subsuels, pudiendo constiuirse sobre
edificaciones ya existentes o sobre viviendas, locales o elementos privativos de consirucciones o
edificaciones, atribuyendos al superficiario la propiedad temporal de las mismas. Las Entidades Locales
suelen utlizar esta figura para facilitar |a politica de suelo o para la creacion de equipamientes. El articulo
53 del Real Decreto Legislative 7/12015, de 30 de octubre, por el que se aprusba el texto refundido de la
Ley de Suslo y Rehabilitacion Urbana determina que el derecho real de superficie atribuye al
superficiario |a faculiad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el
subsusly de una finca ajena, manteniendo |a propiedad tempaoral de las construcciones o edificaciones
realizadas. También puede consfituirse diche dereche sobre construcciones o edificaciones ya realizadas
o sobre viviendas, lecales o elementos privativos de construcciones o edificaciones, afribuyendo al
superficiario la propiedad temperal de las mismas, sin perjuicio de la propiedad separada del fitular del
suels. Para que el dereche de superficie quede vabdamente constituide se requiere su formalizacién en
escritura plblica y la inscripcion de ésta en el Registre de I Propiedad. En la escritura debera fijarse
necesariamente el plazo de duracion del derecho de superficie, que no podra exceder de nowenta y
nueve anos (no para las Entidades Locales). El derecho de superficie sdlo puede ser constituido por &l
propietaric del suelo, sea plbbco o privade.

En la actualidad impera la concepcion de considerar el dereche superficial mas que como un
derecho real, como una forma de propiedad de duracion temporal en si misma considerada o como una
1
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figura mixia de derecho real sobre cosa ajena y propiedad separada. El contrato por el gue se constituye
un derecho de superficie sobre bienss municipales de naturaleza patrimonial no tiene la condicion de
contrato administrativo. Los acuerdos de resclucion y la ejecucion de los mismos en estos confratos se
rigen por sus normas especificas y en su defecto por las normas del derecho privade™

Tercero.- Cesion gratuita del derecho de superficie.-

El derecho de superficie puede consfituirse a titulo gratuito o a titule oneroso (articule 53.3 LS).
A nivel estatal, la normativa es la refiejada en el articulo 51 y ss. del Real Decreto Legislative 712015, de
30 de octubre, por el gque se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en
el articulo 172.1 del Real Decreto 1346/1878, de @ de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la

Ley scbre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, el cual regula

la adjudicacion directa de la

concesion del derecho de superficie por el Estado y demas personas plbbcas, indicando gue podra
hacerse gratuitamente o por precio inferior al coste, siempre gue los terrenos sean destinados a los fines
previstos en los articulos 186 {cesion gratuita) y 189 (enajenacidn directa de terrencs del Patrimonio
municipal del suelo). El arficulo 188. 1 LS T8 dice asi "toda cesion de terrenos a titulo gratuito o por
precio inferior al de coste precisard que sean desfinados para atender necesidades de viviendas de
caracter social y se someferan a la autorizacion del Ministro de la Gobernacion, previo informe del
Ministro de la Vivienda en las condiciones y con las formalidades establecidas reglamentariamente”. Por
su parte, el articulo 169.1 indica que "no obstante, la enajenacion de terrenos del Patrimonic municipal
del suelo podrd efectuarse directamente para los siguientes fines: a) Edificios plblicos destinados a
Organismoes oficiales. b) Edificios de servicio plblico, de propiedad plblica o particular, que requieran un
emplazamiento determinado sin propasito especulative, como centros parroquiales, culturales, sanitarios
o instalaciones deportivas; y ¢) Censfruccion de viviendas por Organismos oficiales”.

De igual forma, podemes indicar que los articulos 109.2 RB, 79. 2 TRRL y 50.14 ROF, hablan de
Entidades o Instiuciones publicas para fines que redunden en beneficic de los habitantes del termino
municipal, asi como a las Instituciones privadas de interés pdblico sin animo de lucro.

Desde la éptica CCAA canaria, con caracter previo podemos indicar que el articulo § del Decreto
812015, de 5 de febrero, para la agilizacion y modemizacion de la gestion del pafrimenic de las
Caorporaciones Locales Canarias indica gue los bisnes y derechos patrimoniales de las Corporaciones
Locales Canarias cuya afectacion o explofacion no se juzgue previsible, podran ser cedidos
gratuitamente para la realizacion de fines de utiidad piblica o interés social de su competencia al
Estado, comunidades autdnomas, Enfidades Locales, fundaciones pdblicas y Entidades privadas de
interés publico sin animo de lucre. La cesion podra tener por objeto la propiedad del bien o derecho o
solo su uso. En ambos casos, la cesion llevara aparejada para la perscna o Entidad cesionaria la
obligacion de destinar los bienes al fin expresado en el correspondiente acuerdo. Adicionalments, esta
transmision podra sujetarse a condicidn, término o modo, que se regiran por lo dispuesto en el Codigo
Civil. Cuando la cesion tenga por objeto la propiedad del bien o derecho solo podran ser cesionarios el
Estado, las comunidades autdnemas, Entidades Locales o fundaciones publicas.

En lo que se refiere a la cesion gratuita de los Patrimonios Piblicos del Suelo, el articule 300.1.b
de la Ley 472017, de 13 de julio, del Suels y de los Espacios Maturales Protegides de Canarias establece
gue podran ser cedidos gratuitamente, por precio fijade o mediante cualquier otra confraprestacion,
cuando tengan por finalidad el fomento o promocion de viviendas protegidas, la realizacion de programas
de conservacion. de mejora medioambiental o la ejecucion y en su caso gestion de ofros usos previstos
en el planeamienio. La cesion se efectuara mediante el oporiuno convenic y se podra llevar a cabo a
favor de cualquiera de las siguientes Entidades: 1. Adminisiraciones plblicas territoriales, 2. Entidades
de derecho piblico dependientes o adscrtas a dichas administraciones plblicas territoriales, 3.
Sociedades mercantiles en cuyo capital social la participacion directa o indirecta de Enfidades a las que
se refieren los dos apartados anteriores sea superior al 50%, siempre que su objeto social incluya la
finalidad que justifica la cesion del suelo ¥ 4. Fundaciones con una aportacién mayoritaria directa o

indirecta superior al 50% de las Entidades incluidas en los sub-apartados

1, 2 y 3 anteriores. El convenio

referido debera incluir expresamentz que los beneficios gue pudieran derivarse para la Entidad
cesionaria, como consecuencia del mismo, habran de destinarse a los fines establecidos en la ley para el

patrimonio publico de suelo.

El apartade 2° del mencionado articulo 300 de la Ley 4/2017 determina que lo dispuesto en la
letra b} del apartado anterior sera también de apBcacion cuando el objeto de la cesion sean viviendas
profegidas o sus anexos que no resulien incluides en el concepio del patrimonio pibbco de suelo. No
obstante, lo sefalado en la lefra b} del apartado anterior, los bienes del patrimonic plblico de suelo
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destinados a la construccion de viviendas protegidas de promocion plblica serdn cedidos gratuitamente
a la Admnisiracién u organismo competente para realizar dicha promocion piblica.

Segun el articulo 11 del Decreto B/2015, de 5 de febrero, para la agilizacion y modemizacion de
la gestion del patrmonio de las Corporaciones Locales Canarias. para la constitucion, transmision y
gravamen del derecho de superficie que se formalice por las Entidades Locales a favor de otras
administraciones piblicas de forma gratuita sera necesaric expediente en el que consten acreditados
ademas de los requisitos exigidos para la cesion gratuita en las letras b). c), f} y g) del articulo 7 de este
Decreto, que no sean necesarios para el ejercicio de sus competencias y funciones propias. 5i la
superficiaria fuese una Enfidad privada de interés plblico sin animo de lucro, ademas deberad
incorporarse al expediente certficacion acreditativa de su condicion ¥y memoria demostrativa de gue los
fines gue persigue al ejercer el derecho de superficie han de redundar de manera evidente en beneficio
de los habitantes de| 3mbito territorial de ka Entidad Local.

Cuarto.- Tramitacién administrativa.-

El articule 7 del Decreto Bi2015, de 5 de febrero, para la agiizacion y modernizacion de la
gestion del patimonio de las Corporaciones Locales Canarias establece que sera necesaria la
tramitacion de expediente en el gue consten los siguientes requisites (3) :

a. Memoria demostrativa de que los fines que se persiguen con la cesidn han de redundar en

beneficio de los habitantes del ambito territorial de la Entidad Local cedente.

b. Cerfificacion del Registro de la propiedad acrediativa de que los bienes se hallan

debidamente inscritos en concepto de patrimoniales de la Entidad Local.

. Certificacion de la Secretaria de la Corporacion en la que conste que los bienes figuran en el

inventario aprobade por la Corperacion con la antedicha calificacion juridica.

d. Certificacion de la Secretaria de la Corperacion en la que conste que el acuerdo de cesion ha

sido adoptado con el woto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de k3

Corporacion.

e. Informe de la Intervencion de fondos en el que se haga constar que no existe deuda pendiente

de liguidacion con cargo al bien objeto de |a cesion. De existir, habra de constar el compromiso

de [a persona cesionaria de subrogarse a ella.

f. Dictamen suscritc por personal técnico de la Corporacion, que acredite que los bienes no

estan comprendidos en ningdn plan de ordenacion, reforma o adaptacion, vigenie o en

tramitacion, que los haga necesarios al ente kocal.

g. Cerfificacion de la Secretaria de la Corporacion donde se acredite que el expediente ha

estado expuesto a informacion piblica por un plazo no inferior a 20 dias y su resultado.

GQuinto.- Exposicién piblica.- El expediente sera resuelto, previa informacién pablica (articulo
83 LPACAF) por plazo no inferior a veinte dias (articulo 110.1°. f RB) mediante anuncio en el BOP y en
el tablén de anuncics de la Entidad Local.

Sexto - Organo competente - El Pleno es el érgano competente para adoptar la decision sobre
la cesion gratuita, resultando, por otra parte, necesaria la adopcitn del acuerde por mayoria absoluta del
numero legal de miembros de la Corporacion (articule 110. 1 RB, articulo 47.2_ fi) LBRL y articulo 50.14
ROF (o articuls 70.14 ROF para las Diputaciones Provinciales) (4]

Septimo.- Procedimiento de adjudicacion.- La cesidn gratuita puede acordarse directamente,
teniendo en cuenta los cesionarios a los gue wa dirigido €l derecho de superficie; no obstante, cuando
por la naturaleza de los fines a satisfacer y las caracteristicas del bien asi lo aconsejen debera
promoverse la concurrencia de las posibles personas beneficiarias.

Octavo.- Duracidn, promogabilidad, transmisibilidad y gravamen.- El plazo de duracion
derecho superficial no excedera de 75 afios en & concedido por bos Ayuntamienios y demas personas
publicas. Si el plazo fijado en e titulo constitutivo fuera inferior al indicado anteriormente y sismpre antes
de gue se produjera su wencimiento y tal posibilidad estuviera contemplada en el contrato superficial
inicial, podra prormogarse la situacion superficiaria por ofro pericdo no superior al maximo legal (articulo
16.1 a RH).

Moveno.- Formalizacion e inscripeion registral.- La cesion gratuita habra de formalizarse
mediante escritura publica, debiendo inscribirse en el Registro de la Propiedad cuando proceda, de
acuerdo con k3 normativa que resulte aplicable. No obstante, teniende en cuanta lo dispuesto en el
articulo 113.2 LPAP (preceptoc no basico), cuando el cesionario sea ofra Administracion plblica,

3
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organisme ¢ Entidad vinculada o dependiente establece, podriamos plantearnos la posibilidad, mediante
aplicacion supletoria del precepto, de aceptar que las cesiones gratuitas de bienes inmusbles o derechos
reales sobre los mismos se formalizasen en documente adminisirativo. A& pesar de ello. no podemos
olvidar que el derecho de superficie requiere para quedar validamente constituido que se formalizase en
escritura plblica y se inseriba en el Registro de la Propiedad (articules 53.2 LS, 172.2 LS 768 y 18.1 RH).

Décimo.- Autorizacion o puesta en conocimiento.-. Del acto de cesion habra de darse cuenta
al drgano competente de la Comunidad Autonoma de conformidad con ko dispuesto en el articulo § del
Decreto 372015, de 5 de febrero, para |a agilizacion y modemizacion de la gesfion del patrimonic de las
Corperaciones Locales Canarias y en el articulo 1002 del RB.

El articulo 11.4 del Decreto B/2015, de 5 de febrero, para la agilizacion y modernizacion de la
gestion del patrimonic de las Corporaciones Locales Canarias nos recuerda que la constitucion,
transmision y gravamen del derecho de superficie deberd ser objeto de awtorizacion por el érgano
competente de la Comunidad Autonoma cuande el waler del derecho supere el 25% de los recursos
ordinarios del presupuesto de la Entidad Local. En los demas casos, se dara cuenta a dicho érgano. De
igual forma, el articule 128 de la Ley 7/2015, de 1 de abril, de los municipios de Canarias, determina gue,
sin perjuicio de lo dispuesto por la legislacian general de régimen local, precisaran de autorizacion previa
del organc competente en la materia de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias, la
constitucién, transmision y gravamen del derecho de superficie, cuande el valor del bien supere el 25%
de los recursos ordinarios del presupuesto, debiende, simplemente, comunicarse al drganoc competente
en materia de administracion local de la Comunidad Autonoma de Canarias, para su toma de razon, la
constitucién, transmision y gravamen del derecho de superficie, cuando el walor del bien no supere el
25% de los recursos ordinarios del presupuesto.

Decimoprimero.- Inventario.- La cesién gratuita del derecho superficial habra ser objeto de baja
en el epigrafe de inmuebles y alta en el de revertibles [articule 282 RB). para su posterior revision y
propuesta de rectificacion anual plenaria.

Decimosegundo.- Reversion.- Segin el articulo 111 RB, si los bienes cedidos no fuesen
destinados al uso dentro del plazo sefialado en el acuerdo de cesion o dejasen de serlo posteriormente
se considerara resuela la cesion y revertiran aquélles a la Corporacion loeal, la cual tendra derecho a
percibir de la Entidad beneficiaria, previa tasacion pericial, el valor de los defrimentos experimentados
por los bienes cedidos. Si en el acuerdo de cesion no se esfipula ofra cosa, se entendera que los fines
para los cuales se hubieran oforgado deberdn cumplirse en el plazo maximo de cinco afios, debiendo
manienerse su destine durante los treinta afios siguientes. Los bienes cedidos revertiran, en su caso, al
Patrimenio de |a Entidad cedente con todas sus pertensncias y accesiones.

Decimotercero.- Efectos y extension.- El derecho de superficie se extingue por el franscurso
del plazo de duracion del derecho o por no edificar en el plazo previsto en el titulo de conformidad con la
ordenacian territerial y urbanistica. Si la exfincion se debe al transcurso del plazo, el propietario del suels
hara suya la propiedad de ko edificade, sin que deba satisfacer indemnizacion y conllevara la
desaparicion de foda clase de derechos reales o personales impuesios por el superficiario; si, por el
contrario, se debe a otras circunsiancias, las cargas derecho continuaran separadamente hasfa el
transcurso del plazo del derecho de superficie.

Es cuanto se tiene que informar sin perjuicio de gue exista otro fundade en mejor derecho y de
que el érgano competente acuerde lo que estime perfinente, en Teguise, a fecha de la fima electronica.

El Secretario Accidental,
Alonso Gonzalez Lemes,
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El Sefior Alcalde eleva al Pleno la propuesta.

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad de los veintiin miembros asistentes de los

veintiin concejales que legalmente lo componen (once del grupo CC, siete del grupo PSOE, dos
del PP y uno de LEP- Si Podemos)

ACUERDA:

Aprobar la propuesta anteriormente transcrita, en todos sus términos, una vez examinados

los informes y la documentacién que se adjunta como Anexos a dicha propuesta.

El Sefior Alcalde proclama el acuerdo adoptado.

PUNTO TERCERO.- Acuerdos que procedan sobre suspension del procedimiento de
declaracién de nulidad de los contratos de permuta financiera suscritos por el Ayuntamiento
de Teguise con la entidad Banco Santander S.A. (expediente de revision de oficio).-
Transferencia.-

<<Propuesta de la Alcaldia al Pleno, sobre resolucién relativa a la suspension del procedimiento de
declaraciéon de nulidad de los contratos de permuta financiera suscritos por el Ayuntamiento de
Teguise con la entidad Banco Santander, S.A. (Expediente de revision de oficio)

Resultando primero que mediante providencia del Concejal de Hacienda de fecha 20 de mayo de
2019, se solicita a la Técnico Jurista que se proceda al estudio y andlisis pormenorizado las distintas
alternativas posibles para la resolucién, si procede, de los contratos de permuta financiera suscritos por
el Ayuntamiento de Teguise.

Resultando segundo que con fecha 30 de julio de 2020, se emite Informe por la Técnico Jurista (n°
registro interior 3881/2020), y conformado por Secretaria el 22 de octubre de 2020.

Resultando tercero que el Pleno del Ayuntamiento de Teguise, en sesién de fecha 5 de noviembre
de 2020, en el punto del Orden del dia “Sexto.- Acuerdos que procedan sobre inicio del expediente de
revision de oficio de los contratos de permuta financiera suscritos con la entidad Banco Santander,
S.A.”, acord¢6 por diecinueve votos a favor de los veinte miembros asistentes de los veintian concejales
que constituyen el nimero legal de miembros de la Corporacion (once del grupo CC, siete del grupo
PSOE y uno del PP) y una abstencién (LEP-Si Podemos), aprobar el acuerdo de inicio del expediente de
revision de oficio de los contratos de permuta financiera suscritos por el Ayuntamiento de Teguise con
la entidad Banco Santander, S.A.

Resultando cuarto que una vez notificado el acuerdo plenario a la entidad Banco Santander, S.A.,
ésta férmula alegaciones que tuvo entrada en la Corporacién, el 24 de febrero de 2021, con el n°
2021/003831.

Resultando quinto por el Instructor del expediente, se emite con referencia en el Registro Interior
de Informes de esta Corporacion n°® 1943/2021, de 29 de marzo, Propuesta de Resolucién con el
contenido que consta en dicho informe.

Resultando sexto con fecha 29 de marzo de 2021 y Registro General de Salida n° 7324, se solicit6
Dictamen perceptivo al Consejo Consultivo de Canarias relativo al expediente de revision de oficio del
contrato de permuta financiera celebrado entre el Ayuntamiento de Teguise y la entidad Banco
Santander S.A, de conformidad con lo establecido en el articulo 106.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre
de Procedimiento Administrativo Comun y en los articulos 11.1 D.d y 12.3 de la Ley 5/2002, de 3 de
junio, del Consejo Consultivo de Canarias.

Resultando séptimo al dia de la fecha el citado dictamen preceptivo no ha sido emitido, y
teniendo en cuenta la caducidad del procedimiento el 4 de mayo de 2021, se propone la suspension del
procedimiento de revision de oficio, y que de conformidad con el propio Consejo Consultivo de
Canarias “por razones de eficacia y economia”, se podria asumir la procedencia de la suspensién prevista
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en la Ley de Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas, en aras a los

principios constitucionales de seguridad y responsabilidad, siempre que por parte de la Administracion

correspondiente solicitante del dictamen se cumplan los siguientes presupuestos, requisitos y

condiciones:

- Que la suspensién no se aplique de forma automética y se acuerde de manera expresa.

- Que la suspensiéon se motive debidamente y que la instruccion haya sido diligente.

- Que la suspension se notifique fehacientemente a los interesados antes del vencimiento.

Resultando octavo que en el presente procedimiento la instruccién se ha realizado con la
diligencia debida, y tal y como establece el propio Consejo Consultivo, dicha suspension se acuerda y
justifica en una mayor dilacién del procedimiento, superior al de otros procedimientos y por las
razones siguientes (motivacién):

- La complejidad de la revision de oficio en una materia muy poco conocida para los técnicos juristas,
como son los Swaps: contrato Marco de Operaciones Financieras y contratos de permuta financiera.

- Notificacién a los interesados mediante la puesta a disposicion a través de la sede electrénica,
rechazada por vencimiento.

- Notificacién a los interesados mediante notificacién en papel, con el fin de asegurar la eficacia de la
actuacion y el respeto al derecho a tutela efectiva de los derechos de los interesados.

- Complejidad de las alegaciones formuladas por los interesados, que requirié un mayor estudio de
lo normal, asi como peticién de informes externos de técnicos especialistas en materia de
operaciones financieras y contratos de permuta financiera.

- Renuncia del Instructor del expediente, al dejar de prestar servicios en el Ayuntamiento de Teguise
y nombramiento de nuevo instructor.

- Posterior renuncia del Secretario del expediente, al dejar de prestar también servicios en el
Ayuntamiento de Teguise y nombramiento de nuevo secretario.

Considerando y visto los antecedentes expuestos, se propone al Ayuntamiento en Pleno que
adopte la siguiente resolucion:

Primero.- Acordar la suspensiéon del procedimiento de declaracién de nulidad de los contratos de

permuta financiera suscritos por el Ayuntamiento de Teguise con la entidad Banco Santander

(Expediente de revisién de oficio), seguido en expediente con referencia 2019/3822, desde la solicitud

de dictamen preceptivo al Consejo Consultivo de Canarias formulada 29 de marzo de 2021, hasta la

emision del mismo.

Segundo.- Acordar la reanudacién del procedimiento de declaracién de nulidad de los contratos de

permuta financiera suscritos por el Ayuntamiento de Teguise con la entidad Banco Santander

(Expediente de revisién de oficio), seguido en expediente con referencia 2019/3822, una vez se haya

emitido el Dictamen por el Consejo Consultivo de Canarias.

Tercero.- Notificar a los interesados la presente resolucién de suspensién asi como la reanudacién del

procedimiento de declaracién de nulidad de los contratos de permuta financiera suscritos por el

Ayuntamiento de Teguise con la entidad Banco Santander (Expediente de revisiéon de oficio), seguido

en expediente con referencia 2019/3822, una vez se haya emitido el Dictamen por el Consejo Consultivo

de Canarias.

Cuarto.- Delegar en el Alcalde Presidente de la Corporacién, la ejecucién de los acuerdos propuestos en

la presente resolucion.

Teguise, a fecha de firma electrénica, El Alcalde Presidente, Oswaldo Betancort Garcia.>>

Anexo I.-
Informe propuesta de del Instructor del Expediente con registo interior 1943/2021 de 29 de marzo

“INFORME-PROPUESTA
Asunto: Revisién de Oficio Contrato Swap celebrado entre el Ayuntamiento de Teguise y el Banco

Santander S.A.
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I-
ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Pleno del Ayuntamiento de Teguise en sesion de fecha 5 de noviembre de 2020 en el
punto del orden del dia “Sexto.-” acordé el Inicio del Expediente de Revisién de Oficio de los contratos
de permuta financiera suscritos con la entidad Banco de Santander, S.A., a los efectos de declarar su
nulidad.

SEGUNDO.- En fecha 10 de noviembre de 2020 (Registro Salida 2020/24061) fue emitida Certificacién
del Secretario de la Corporacién sobre el Acuerdo Plenario de fecha 5 de noviembre de 2020 por el que
se acordo el Inicio del Expediente de Revisién de Oficio de los contratos de permuta financiera suscritos
con la entidad Banco de Santander, S.A.

TERCERO.- El 20 de noviembre de 2020 (Registro Salida 2020/24061) le fue notificado a través de la
sede electronica al Banco de Santander, S.A el Acuerdo Plenario de fecha 5 de noviembre de 2020 por el
que se acord6 el Inicio del Expediente de Revision de Oficio, concediéndosele un plazo de audiencia de
Quince (15) dias a fin de efectuar las alegaciones que considere y proponer la prueba que estime
conveniente.

CUARTO.- Consta en el expediente administrativo con fecha del dia 30/11/2020 Certificacién de
Estado de la Notificacién (n°identificador 2000002988) sobre “Rechazo por vencimiento”.

QUINTO.- El 3 de febrero de 2021 se procedi6 a realizar una nueva notificacién del Acuerdo Plenario
de fecha 5 de noviembre de 2020, por el que se acord¢ el Inicio del Expediente de Revisiéon de Oficio, a
través del correo ordinario, haciéndose efectiva la recepcion de la misma.

SEXTO.- Mediante escrito con nimero de Registro de Entrada 2021003831, de 24 de febrero de 2021, la
Entidad Banco Santander S.A. presenta dentro del plazo concedido Alegaciones al acuerdo plenario.

-II-
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Notificacién del acuerdo Plenario de fecha 5 de noviembre de 2020.-

El articulo 14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comtn establece
que “En todo caso, estardn obligados a relacionarse a través de medios electronicos con las Administraciones
Piblicas para la realizacion de cualquier tramite de un procedimiento administrativo, al menos, los siguientes
sujetos: a) Las personas juridicas”.

La Certificacion del Secretario sobre el Acuerdo Plenario de fecha 5 de noviembre de 2020 por el que se
acord6 el Inicio del Expediente de Revisién de Oficio de los contratos de permuta financiera le fue
notificada en fecha 20 de noviembre de 2020 a la entidad Banco de Santander S.A a través de la sede
electrénica. Consta en el expediente Certificacion de Estado de la Notificacion (n° identificador
2000002988) sobre “Puesta a disposiciéon” del dia 20/11/2020, a 1las 10:13:21.

Segtn se desprende de la notificacién, la entidad Banco Santander S.A disponia de Quince (15) dias a
fin de efectuar las alegaciones que considere y proponer la prueba que estime conveniente en el
expediente.

Rechazo de la notificacion al “no acceder” a su contenido la entidad Banco de Santander, S.A.

De conformidad con lo dispuesto en el apartado segundo del articulo 43. 2 de la Ley 39/2015 “Cuando
la notificacion por medios electrénicos sea de cardcter obligatorio, o haya sido expresamente elegida por el
interesado, se entenderd rechazada cuando hayan transcurrido diez dias naturales desde la puesta a
disposicion de la notificacion sin que se acceda a su contenido.

Consta en el expediente Certificacion de Estado de la Notificaciéon (n° identificador 2000002988) sobre
“Rechazo por vencimiento” del dia 30/11/2020, a las 10:13:21” relativa al Acuerdo Plenario de fecha 5
de noviembre de 2020 por el que se acordé el Inicio del Expediente de Revisiéon de Oficio de los
contratos de permuta financiera suscritos con la entidad Banco de Santander, S.A.

No obstante, en virtud del articulo 41.1 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comtin de
las Administraciones Publicas, se realiza una nueva Notificacién con el objeto de asegurar la eficacia de
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la actuacién administrativa del contenido del Acuerdo Plenario con fecha 3 de febrero de 2021 a través
del correo ordinario, haciéndose efectiva la misma.
SEGUNDO.- Sobre las alegaciones presentadas por la Entidad Banco Santander S.A.-
I) Expone el interesado en su escrito de Alegaciones en el punto PRIMERO que mediante acuerdo de 5
de noviembre de 2020, se procedié a retomar la via administrativa e incoar por tercera vez expediente
de revisién de oficio de la concertacion de los distintos contratos de Permuta Financiera suscritos entre
el Ayuntamiento de Teguise y el Banco Santander:
1.- CMOF de fecha 12 de septiembre de 2006.
2.- Permuta financiera ligada a interés de fecha 12 de septiembre de 2006, de nocional 8 millones de
euros.
3.- Permuta financiera ligada a interés de fecha 8 de mayo de 2008, de nocional 1.5 millones.
Cancelada anticipadamente a solicitud del Ayuntamiento de Teguise en fecha de 7 de mayo de
2009, con un coste de cancelacion de 60.925 euros.
4.- Permuta Financiera de 9 de junio de 2008, de nocional 8 millones de euros (y que sucedi6 al
swap de 12 de septiembre de 2006).
5.- Permuta financiera de fecha 7 de mayo de 2009, de nocional 1.5 millones.

Asimismo recalca que, en los afios 2013 y 2017, la corporacién local ya inici6 expediente de
revisiéon (por los mismos motivos actuales) pero tnicamente por el swap de 9 de junio de 2008 (nominal
de 8 millones), dejando caducar ambos expedientes).

Y a modo de conclusién termina destacando que:

a) Los contratos fueron celebrados de forma sucesiva durante un extenso periodo (entre los
afios 2006 y 2009) y los efectos contractuales se prolongaron durante atn mas tiempo (hasta
el afio 2013). En su celebracién intervinieron, ademas distintos Alcaldes-Presidentes y
diferentes equipos municipales de Excmo. Ayuntamiento de Teguise.

b) Las respectivas liquidaciones de los saldos resultantes de los contratos resultaron en
ocasiones favorables al Ayuntamiento (especialmente, entre los afios 2006 y 2008) y, en otras
ocasiones, favorables a Banco Santander. Las liquidaciones de los saldos resultantes nunca
alcanzaron los 6 millones de euros (ni individualmente ni en su conjunto).

c¢) Ademas de por el equipo de Gobierno, los contratos eran conocidos por los restantes
6rganos municipales (Secretaria, Tesoreria, Intervencién y Pleno). Y no sélo eran conocidos.
Sus efectos econémicos y presupuestos fueron asumidos y aprobados por esos mismos
6rganos municipales y en particular por el Pleno de Excmo. Ayuntamiento.

d) Es esencial repasar en que en la corporacion existen documentos contables demuestra que
existia una consignacién presupuestaria especifica para atender al cumplimiento de los
contratos. Apuntes contables de los presupuestos municipales tomado en razén y aprobado
por el Pleno de la Corporacién municipal entre los afios 2006 a 2013.

En primer lugar, el hecho de haber caducado los expedientes a los que hace referencia dicha
alegacion, en modo alguno impide que el Ayuntamiento de Teguise pueda incoar un nuevo expediente
para declarar nulos de pleno derecho los contratos de permuta financiera, tal como concluye el
Dictamen del Consejo Consultivo de Canarias namero 427/2013 de fecha 3 de diciembre de 2013”...al
haber caducado el expediente revisor sin perjuicio de incoar una nueva revisién sobre el mismo
objeto...”

En segundo lugar intenta presentar la conducta del Ayuntamiento como una aceptacion
implicita de la eficacia de los contratos de permuta, al dar a entender que existe un largo periodo entre
la suscripcién de los mismos y la reaccién del Ayuntamiento.

No obstante, debemos dejar sentado que, tal como figura en el expediente administrativo, por
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Teguise de fecha 9 de julio de 2013 fue incoado de oficio
expediente administrativo a fin de declarar la nulidad del contrato de Permuta de tipos de interés
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suscrito el 9 de junio de 2008, por importe de 8.000.000,00 de euros, fecha de inicio 11 de junio de 2008 y
vencimiento 11 de junio de 2013.

Es decir, que el expediente de revision de oficio se inici6 solamente un mes después del
vencimiento del contrato de Permuta de tipos de interés suscrito el 9 de junio de 2008, por lo que
dificilmente se puede alegar por el Banco de Santander, S.A. una demora por parte del Ayuntamiento
de Teguise de iniciar los tramites tendentes a declarar la nulidad de pleno derecho de dicho contrato.

II) Dispone ademas la entidad en su alegacion SEGUNDA vulneraciones de los limites de las
facultades de revision de oficio de las Administraciones Publicas. Articulo 106 de la LRJPAC.

El articulo 106 LRJPAC de la Ley 30/1992, que tiene su equivalente en el articulo 110 de la Ley
39/2015 de 1 de octubre, prohibe a las Administraciones Ptbicas (“no podran”) ejercer sus facultades de
revisiéon “cuando por prescripcion de acciones, por el tiempo transcurrido o por otras circunstancias, su
ejercicio resulte contrario a la equidad, a la buena fe, al derecho de los particulares o a las leyes”.

Atendiendo a los presupuestos facticos del caso concreto de la contrataciéon del CMOF y de los
contratos de confirmacién de permuta financiera de intereses suscritos al amparo del mismo, creemos
que si debe predicarse la mala fe por alguna de las partes contratantes debe sefialarse al Banco
Santander, S.A. entidad que dispone de una importante Asesoria Juridica y Financiera y que en todo
momento tuvo que ser consciente de que tanto el CMOF como los contratos de confirmaciéon de
permuta financiera de intereses no podian ser suscritos sin una intervencién previa de la Secretaria y de
la Intervencién, asi como que su suscripcién era competencia del Pleno.

Debemos suponer, por lo expuesto, que el Banco de Santander era conocedor de la existencia de
dichos defectos y de que dichos contratos no se hubieran firmado si hubieran pasado los filtros exigidos
legalmente, entre ellos la aprobacién por el pleno, pese a lo cual procedieron a su firma con la
consecuencia ya conocida: ingentes pérdidas para el Ayuntamiento de Teguise y cuantiosas ganancias
para el Banco de Santander S.A.

Son numerosas las Sentencias que contemplan diversos supuestos en los que se pretendia la
aplicacién del articulo 106 y en las que se desestimaron tales pretensiones por los motivos que se
explicitan en las mismas, de plena aplicacién al supuesto que nos ocupa.

“El resto de alegaciones que contiene el motivo, basadas en la aquiescencia inicial de “Puertos del Estado”
al acto después declarado lesivo y en el hecho de que la “Compariia Auxiliar del Puerto, S.A. ya habia ejecutado la
inversion que le habia sido impuesta y habian transcurrido dos afios y tres meses desde la fecha del acuerdo”, no
bastan para concluir que la Administracion del Estado haya vulnerado en este caso los principios de equidad y
buena fe”

Invoca la “Compaiiia Auxiliar del Puerto, S.A.”, a estos efectos la sentencia del Tribunal Supremo de 7 de
junio de 2002 (R] 2002, 7163), pero lo hace de modo fragmentario. Es cierto que en ella admitimos, como no podia
ser menos (era aplicable a aquel litigio el articulo 112 de la antigua Ley de Procedimiento Administrativo), que no
procede la declaracion de nulidad cuando por prescripcion de acciones, por el tiempo transcurrido y otras
circunstancias el ejercicio de las facultades revisoras resultase contrario a la equidad, al derecho de los particulares
o a las leyes, limites a los que se afiadia el principio de buena fe. Pero si en aquel caso se rechazé la nulidad del acto
declarado lesivo fue precisamente por determinadas circunstancias de hecho en la actuacion previa del
Ayuntamiento de Pefiiscola cuyas actuaciones en materia urbanistica se revelaban contrarias a la buena fe, y
porque el acto objeto del proceso (la modificacion de las condiciones contractuales de la enajenacion de una finca)
no era en realidad lesivo para el interés de la Administracion.

No hay en la exposicion de hechos que contiene el quinto motivo, repetimos, razon alguna para apreciar que
la Administracién haya actuado de mala fe al declarar lesiva la decision de la autoridad portuaria de 30 de julio de
2002. Sean cuales fueren las consecuencias econdmicas a favor de la recurrente que pudieran derivarse de su
actuacion inversora, confiada en la inicial apariencia de la legalidad de la ampliacion temporal de la concesion, la
Administracion no infringe aquel “limite” a sus facultades revisoras cuando se limita a solicitar de la jurisdiccion
que se pronuncie, en sentido estimatorio de la pretension de nulidad, sobre la conformidad a derecho del acto que
juzga lesivo a los intereses puiblicos. Tribunal Supremo (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion 3°)
Sentencia de 8 marzo 2011. RJ 2011\2275.
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“... en la sentencia de la Sala 3%, sec. 7, de 27-12-2006 (R] 2006, 10062), de la que ha sido Ponente Don
Nicolds Maurandi Guillén, y en la que se precisa que:

“Esto aconseja que la revision de oficio, por si sola, no pueda ser considerada constitutiva del
quebrantamiento de una confianza indebidamente despertada y, a causa de ello, incursa en el limite de la buena fe
que figura en el articulo 106 de la Ley 30/1992. Esa revision de oficio es una prevision normativa y su ejercicio por
parte de la Administracion, consiguientemente, no puede considerarse como algo necesariamente desleal”

Por lo que no se pueden alegar razones de equidad o buena fe para no revisar el acto de concesion de
licencia, criterio que viene avalado por la sentencia del TS] Castilla-Leon (sede Valladolid) Sala de lo Contencioso-
Administrativo, de 23-6-2004 (JUR 2004, 279052), de la que ha sido Ponente Don Ramcon Santre Legido, y en la
que se indica que:

... y anularse dichos Acuerdos, al haberse constatado la infraccion urbanistica grave de esas obras por lo
antes expuesto, toda vez que la anulacion de esas licencias era imperativa para el Ayuntamiento, a tenor del art.
119.2 de la citada Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, como antes se ha dicho, por lo que al no haberse adoptado
por él puede llevarse a cabo en el proceso sin necesidad de una nueva remision a la Administracion para que lleve a
cabo esa anulacion, imperativa como se ha dicho, teniendo también en cuenta que no ha transcurrido el plazo de
cuatro arios de prescripcion, y que los titulares de esas licencias han comparecido en el proceso, habiendo formulado
las alegaciones que han considerado procedentes en defensa de sus derechos”.

Y lo mismo cabe concluir aqui, ya que tampoco cabe apreciar obsticulo alguno para la pretension de
declaracion de nulidad la prescripcion, primero porque el plazo para acordar la revision de las licencias nulas de
pleno derecho no tiene limite temporal..., siendo este el criterio de la sentencia del TS de 5 de julio de 2006 (R]
2006, 5166), de la que fue Ponente Don Jesiis Ernesto Peces Morate. Tribunal Superior de Justicia de Castilla
y Leén, Burgos (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Sentencia niim. 458/2008 de 19 de septiembre.
RJCA 2008\512.

“La demanda menciona asimismo el art. 106, citando infraccion de los principios de equidad o de buena fe.
Este precepto opera como limite de las facultades de revision de los actos, puesto que la anulacion de un acto
administrativo declarativo de derechos no puede entrar en conflicto con los principios, puesto que la actuacion
administrativa se ajusta a la legalidad. De hecho, no se ajustaba aquélla que precisamente anula.

En cuanto a la vulneracion de los principios de equidad y buena fe, no se deduce de la actuacion, como se
pretende en la demanda. Se alude a que la infraccion que se menciona como base para anulacién no era conocida
por el recurrente, pero este argumento no es suficiente, puesto que el recurrente conocia la normativa que servia de
base para la convocatoria, y nada alego cuando la actuacion municipal le era favorable.

Ciertamente, pueden haberse producido perjuicios al recurrente, que en su caso puede reclamar por la via
que corresponde, ya que ha sido nombrado funcionario mediante un procedimiento que la propia Administracion
propugné para posteriormente anular, por un defecto formal. No se deriva la indemnizacion pretendida de la
actuacion que aqui se impugna, que es ajustada a Derecho, pero el recurrente puede cuantificar sus perjuicios y
efectuar las reclamaciones oportunas, por la responsabilidad en que la Administracion municipal pudiera haber
incurrido. Tribunal Superior de Justicia de Madrid, (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 6°)
Sentencia niim. 834/2001 de 4 julio. JUR 2002\33333.

“El empleo de la denuncia unilateral del contrato- dice ya la STS 14 febrero 1973-... no implica el abuso en
el ejercicio del derecho a que el motivo se contrae, por no darse éste cuando la persona a quien se atribuye, no
traspaso sus limites de la equidad y buena fe, sino que ejercité las acciones que estimo corresponderle>> (Cdo.3°).
Cfr., también, SSTS 15 OCTUBRE 1992 y 9 OCTUBRE 1997, que destaca expresamente que, en el caso
concreto, <<no se aprecia situacion de abuso de derecho, que presupone la concurrencia de actuaciones con
intenciones de dafiar o perjudicar o utilizando las normas en forma contraria a la convivencia social ordenada, sin
provecho decidido y no cuando se ha usado y ejercitado un derecho que legitimamente corresponde o le estd
atribuido a quien defiende lo que le pertenece>>.

En consecuencia aplicando el criterio expuesto respecto al transcurso del tiempo del articulo 106 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, en los supuestos en los que una actuacion administrativa es anulada en via judicial
por vulnerar los derechos fundamentales del articulo 14 y 23 de la Constitucién, derivandose de dicha declaracion
la posible nulidad de pleno derecho que la parte recurrente reclama al amparo de la imprescriptibilidad de ese vicio
invalidante, debe llevar a excluir la posibilidad de aplicacion del limite temporal a la revision contenido en el
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referido articulo 106 que fue aplicado por la Sentencia recurrida, que por este motivo debe ser anulada y nos obliga
a resolver el pleito dentro de los términos en que estd establecido el debate procesal.

Y ello, porque, frente a lo que se sostiene en la sentencia no nos encontramos ante un intento de reabrir un
plazo caducado, el de dos meses de impugnacion del acto expreso, pues ese plazo solo existe en los casos de
anulabilidad del acto, no en los de nulidad, en que existe plazo para la reclamacion, segtin dispone el articulo 102
de la ley 30/1992, en consecuencia cuando se ejercita la accion no existe acto consentido, pues para ello seria
preciso que se hubiera ejercitado la reclamacién en via administrativa y su resolucion expresa no se hubiera
combatido en tiempo>>. Tribunal Supremo (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 7°) Sentencia
de 20 de julio de 2012. R] 2012\7673.

El Consejo Consultivo de Canarias en su Dictamen 255/2017 de fecha 19 de julio de 2017 en el que
procedio a examinar tinicamente el contrato de Permuta Financiera de 9 de junio de 2008 (Uno de los que son
objeto de revision en este expediente) ya abordo esta cuestion planteada en su momento por el Banco de Santander
S.A., pronuncidndose en los siguientes términos:

No obstante, como ha razonado el Consejo Consultivo de Andalucia en los Dictimenes ya sefialados y que
consideramos plenamente aplicable aqui, “no parece razonable hacer operar tales limites en un caso como el
presente. Las circunstancias del caso no autorizan a tal aplicacion, pues ello haria prdcticamente inviable el propio
instituto de la revision de oficio, que no podria operar en casi ninguno de los casos en que se hace valer; si ninguna
situacion creada por un acto pudiera removerse por razones de “seguridad juridica, equidad y buena fe”, nunca se
podria revisar de oficio un acto administrativo; recuérdese que precisamente la institucién de la revision de oficio
es una excepcion a la mdxima venire contra factum propium non valet (en la realidad confluyen aquellas razones).

En cuanto a la confianza legitima, ademds de lo que se acaba de expresar, esto es, que su operatividad
absoluta en el instituto de la revision de oficio haria a éste inservible, debe decirse que no estamos ante un
particular sin mds que ha contratado con la Administracion, sino ante una entidad bancaria de primera magnitud.
Si cuando se trata de un interesado menos relevante, ningiin reparo se opone para la revision de oficio de actos que
le favorecen, menos avin puede hacerse valer la confianza legitima por quién dispone de medios para conocer la ley
y actuar conforme a ella”.

En este mismo sentido, también este Consejo en su Dictamen 304/2013, de 19 de septiembre, ha sostenido
que no procede la limitacion temporal del alcance de la nulidad que alega la entidad financiera, pues los contratos
de permuta ya cancelados fueron suscritos en su dia con incumplimiento de las reglas esenciales de la contratacion
administrativa que les son de aplicacion en cuanto contratos parcialmente sometido al derecho Administrativo y
por ello susceptible de accion de nulidad, no sometida a limite temporal”.

Asimismo, la jurisprudencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias se pronuncia en la misma linea
al tratar de la nulidad de pleno derecho de los contratos de permuta financiera y su revision de oficio:

“I. El primer motivo de apelacion va referido al error en la interpretacion y aplicacion del articulo 106 de la
LRJAPyPAC (RCL 1992, 2512, 2775 y RCL 1993, 246) y ejercicio abusivo de la potestad de revision de oficio por
parte del Ayuntamiento por los motivos que, muy sucintamente, hemos expuesto en el Segundo Fundamento.

Pues bien, el articulo 106 de la LRIAPyPAC (RCL 1992, 2512,2775 y RCL 1993, 246) bajo la riibrica
“Limites de la revision”, establece lo siguiente “Las facultades de revision no podrin ser ejercitadas cuando por
prescripcion de acciones, por el tiempo transcurrido o por otras circunstancias, su ejercicio resulte contrario a la
equidad, a la buena fe, al derecho de los particulares o a las leyes”.

Se utilizan en el precepto conceptos juridicos indeterminados que es preciso llenar en cada caso y
compatibilizar con esa potestad de autotutela que supone la revision de oficio y que, en el caso, nos lleva a aceptar
las conclusiones judiciales en cuanto a que la iniciativa de revision, por vicios de nulidad radical, no supone la
vulneracion de la seguridad juridica sino un examen valoratorio de dicha seguridad en relacién con el derecho de la
otra parte contratante a que siga desplegando sus efectos un contrato de tracto sucesivo supuestamente invilido-
con vicio de nulidad radical- y creador de derechos y obligaciones que inciden en la capacidad presupuestaria
municipal, y, por tanto, en el interés no solo de las partes contratantes, sino de los ciudadanos del municipio.

En este contexto, el ejercicio de la potestad de revisién de oficio no resulta contrario a la equidad, a la buena
fe ni al derecho de los particulares, y tiene su cobertura en los mismos preceptos que invoca la parte apelante.

Solo afiadir que la existencia de informes de organos municipales en los que hacen referencia tangencial a
los contratos formalizados entre Banco de Santander y Ayuntamiento, o la fecha de su celebracion, tampoco son
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motivos excluyentes de la revision de oficio, que se refiere a contratos que no estin agotados sino que siguen
desplegando sus efectos y cuyos posibles vicios o causas de nulidad no eran objeto de los informes a los que alude Ia
parte apelante, que parten - sin cuestionamiento al respecto- de su validez. Tribunal Superior de Justicia de
Islas Canarias, Las Palmas (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Sentencia niim. 145/2019 de 11
febrero. RJCA 2019\803.

“Considera, con esta base fictica, que la sequridad juridica exigia el mantenimiento de la situacion creadora
de derechos a terceros, trayendo también a colacion la vulneracion de la buena fe unida a la revision de relaciones
juridicas mantenidas durante largo tiempo de lo que deriva una apariencia de validez, puesto en relacion con el
cardcter excepcional de la revision de oficio, a lo que opone el Ayuntamiento apelado el incumplimiento por la
entidad bancaria de la obligacion de informacion acreditada por la omision de los test de conveniencia e idoneidad
con anterioridad a la formalizacion del contrato, y la obligacién de recuperacion del dinero piiblico en relacién a
efectos de contratos radicalmente nulos cuyos efectos se extendian hasta septiembre de 2014.

Pues bien, el articulo 106 de la LRJAPyPAC bajo la riibrica “Limites de la revision”, establece lo siguiente
“Las facultades de revision no podrin ser ejercitadas cuando por prescripcion de acciones, por el tiempo
transcurrido o por otras circunstancias, su ejercicio resulte contrario a la equidad, a la buena fe, al derecho de los
particulares o a las leyes”.

Se utilizan en el precepto conceptos juridicos indeterminados que es preciso llenar en cada caso y
compatibilizar con esa potestad de autotutela que supone la revision de oficio y que, en el caso, nos lleva a aceptar
las conclusiones judiciales en cuanto a que la iniciativa de revision, por vicios de nulidad radical, no supone la
vulneracion de la sequridad juridica sino un examen valorativo de dicha seguridad en relacién con el derecho de Ia
otra parte contratante a que siga desplegando sus efectos un contrato de tracto sucesivo supuestamente invdlido -
con vicio de nulidad radical-y creador de derechos y obligaciones que inciden en la capacidad presupuestaria
municipal, y por tanto, en el interés no solo de las partes contratantes, sino de los ciudadanos del municipio.

En este contexto, el ejercicio de la potestad de revisién de oficio no resulta contrario a la equidad, a la buena
fe ni al derecho de los particulares, y tiene su cobertura en los mismos preceptos que invoca la parte apelante.

Por lo demds, y como antes dijimos, no se trata aqui de volver a examinar la legalidad del acto
administrativo sino de examinar los Fundamentos de la sentencia, y, en relacion a este motivo, la parte apelante
actiia como si no existiese, olvidando cuales fueron sus arqumentos para rechazar la vulneracion del articulo 106
en el ejercicio de la potestad de revision de oficio y tratando de reiniciar de nuevo el debate de la instancia.

Solo afiadir que la existencia de informes de 6rganos municipales en los que hacen referencia tangencial a
los contratos formalizados entre Banco de Santander y Ayuntamiento, o la fecha de su celebracion, tampoco son
motivos excluyentes de la revision de oficio, que se refiere a contratos que no estin agotados sino que siguen
desplegando sus efectos y cuyos vicios o causas de nulidad no eran objeto de los informes a los que alude la parte,
que parten -sin cuestionamiento al respecto- de su validez. Tribunal Superior de Justicia de Islas Canarias,
Las Palmas (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Sentencia niim. 60/2018 de 30 enero. JUR
2018\53253.

En definitiva, no se puede considerar en modo alguno que por parte del Ayuntamiento de Teguise haya
existido ni abuso de derecho, ni mala fe, ni actuacion pasiva ni contraria a la equidad, sino que ha actuado
conforme a derecho a fin de hacer valer la legalidad procediendo a la revision de un acto nulo de pleno derecho, en
cuanto ha podido actuar.

ITI) En la alegacion TERCERA de la entidad expone que el Alcalde es competente para la celebracién
del contrato. Inexistencia de incompetencia manifiesta (art. 62.1 LRJPAC).

Afirma el Banco de Santander, S.A. que las liquidaciones resultantes del contrato no han
superado los 6 millones de euros (limite previsto en el articulo 21.1fi de la Ley de Bases de Régimen
Local Consejo. Por tanto, no puede tomarse como argumento para la nulidad del contrato que el precio
de los contratos supera los 6 millones y en base a ello se excede del limite competencial del Alcalde.

Para apoyar tal argumentaciéon menciona una serie de Autos que en nada tienen relaciéon con el
supuesto que nos ocupa ya que los Autos de 17 de junio de 2014 y 6 de mayo de 2014 y 18 de marzo de
2014, referidos en el escrito, tratan de asuntos en los que la cuantia fue fijada de acuerdo por ambas
partes y los referidos Autos establecian que “Es doctrina reiterada del Tribunal Constitucional y de esta
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Sala, especifica para el acceso a casacion en funcién de la cuantia litigiosa, que si ésta ha quedado fijada
por las partes en la fase inicial del pleito por debajo del limite marcado por la ley para que proceda tal
recurso extraordinario, ninguno de los litigantes podra luego revisarla al alza”.

Ahora bien, cuando existe discusion sobre la cuantia, al tratarse de la nulidad de un contrato de
permuta financiera, el Tribunal Supremo ha considerado como cuantia del contrato el precio o valor
nocional del mismo.

“Recientemente los particulares y empresas han solicitado la nulidad de los contratos de permuta de tipos
de interés dirigiendo demandas contra las entidades financieras, en las que interponen acciones de muy diversa
naturaleza pero que persiguen la misma comuin finalidad de declarar la nulidad de los referidos contratos. Asi,
mientras en algunos casos - como el que ahora nos ocupa- se reclama de los tribunales de declaracion de nulidad
del contrato por vicio del consentimiento por error, en otras ocasiones se solicita la nulidad de determinadas
clausulas por considerarlas abusivas y contrarias a la Ley 7/1998 (RCL1998, 960), de 13 de abril, de Condiciones
Generales de la Contratacion. La diferente accion ejercitada determina la prosecucién de un procedimiento
declarativo sequido, respectivamente, por razon de la cuantia o de la materia. Asi, en los pleitos entablados
solicitando la nulidad del contrato por encontrarse viciado de error el consentimiento del cliente, el procedimiento
a seguir seria por razén de la cuantia, la cual serd fijada a tenor de lo establecido en el articulo 251 regla 8 LEC.
En estos casos, si la cuantia supera los 150.000 euros, la sentencia serd recurrible, siempre y cuando el recurso
retina el resto de requisitos exigidos tanto por el legislador como por la jurisprudencia de esta Sala en relacién con
el recurso de casacion interpuesto a través de la via del ordinal 2° del articulo 477.2 LEC. Ha de tenerse en cuenta
en estos casos que la cuantia serd la del precio del contrato, no la de las respectivas indemnizaciones solicitadas o la
del quebranto econdmico argiiido por el recurrente. Sin embargo, cuando la accion ejercitada consista en la
declaracion de nulidad de una o varias clausulas del contrato de permuta de tipos de interés por contravenir las
normas contenidas en la Ley de Condiciones Generales de la Contratacion, el procedimiento a seguir serd un juicio
ordinario —independientemente de la cuantia del pleito- por razén de la materia, a tenor de lo establecido en el
articulo 249.15° LEC. En estos casos el recurso de casacion deberd interponerse a través de la via del ordinal 3° del
articulo 477.2 LEC y deberd acreditarse el interés casacional en cualquiera de las modalidades que el legislador
establece.

En el presente procedimiento, la accion ejercitada fue la de declaracion de nulidad de sendos contratos de
permuta de tipos de interés por vicio del consentimiento por error y, subsidiariamente, la resolucion de los citados
contratos. Por tanto, el procedimiento sequido lo fue por cuantia, por lo que, es este aspecto, el Auto de la
Audiencia Provincial impugnado es acertado, al considerar que la via de acceso al recurso de casacion en este caso
era la del ordinal 2° del articulo 477.2 LEC. No obstante, y, a pesar de que el recurrente pretende el acceso a la
casacion_por la via del interés casacional, resulta evidente que la cuantia del procedimiento, conforme a lo
dispuesto en la regla 8" del art. 251 LEC, la constituye el precio del contrato y tratindose de dos contratos de
permuta financiera en torno a los cuales giran las acciones ejercitadas, la cuantia se corresponde con 1.000.000 y
2.000.000 euros fijados como valor nominal de los mismos, superando por tanto, la cuantia legalmente establecida
para el acceso a los recursos extraordinarios. Tribunal Supremo (Sala de lo Civil, Seccién 1) Auto de 18
enero 2011. R] 2011\432.

En el presente procedimiento, la accion ejercitada fue la de declaracion de nulidad de sendos contratos de
permuta de tipos de interés por vicio del consentimiento por error y, subsidiariamente, la resolucion de los citados
contratos. Por tanto, el procedimiento seguido lo fue por cuantia, por lo que, en este aspecto, el Auto de la
Audiencia Provincial impugnado es acertado, al considerar que la via de acceso al recurso de casacion en este caso
era la del ordinal 2° del articulo 477.2 LEC. No obstante, y, a pesar de que el recurrente pretende el acceso a la
casacion por la via del interés casacional, resulta evidente que la cuantia del procedimiento, conforme a lo
dispuesto en la regla 8" del art. 251 LEC, la constituye el precio del contrato y tratindose de dos contratos de
permuta financiera en torno a los cuales giran las acciones ejercitadas, la cuantia se corresponde con 1.000.000 y
2.000.000 euros fijados como valor nominal de los mismos, superando por tanto, la cuantia legalmente establecida
para el acceso a los recursos extraordinarios.” Debiendo por ende mantener lo establecido en dicha resolucion.
Audiencia Provincial de Vizcaya (Seccion 3%) Sentencia nitm. 282/2015 de 30 septiembre. JUR

2015\266162.
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En el mismo sentido se pronuncié el Consejo Consultivo de Canarias en su Dictamen 255/2017 de
fecha 19 de julio de 2017 en el que procedié a examinar tnicamente el contrato de Permuta Financiera
de 9 de junio de 2008 (Uno de los que son objeto de revisién en este expediente).

“Plantea en sequndo lugar la Propuesta de Resolucién la concurrencia de la causa de nulidad prevista en el
art. 62.1 b) por haberse suscrito tales contratos “por organo manifiestamente incompetente”.

El contrato de SWAP fue suscrito con la sola firma del Alcalde, sin ratificacién plenaria.

De conformidad con lo previsto en la Disposicion adicional segunda LCSP corresponde al Alcalde la
competencia como 6rgano de contratacion respecto de los contratos privados cuando su importe no supere el 10%
de los recursos ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso, la cuantia de seis millones de euros, incluidos los
de caricter plurianual cuando su duracion no sea superior a cuatro afios, siempre que el importe acumulado de
todas sus anualidades no supere ni el porcentaje indicado, referido a los recursos ordinarios del presupuesto del
primer ejercicio, ni la cuantia serialada (apartado 1). Al Pleno le corresponden las competencias como organo de
contratacion respecto de los contratos no mencionados en el apartado anterior (apartado 2).

Consta en este caso que el importe nominal del contrato fue de 8.000.000 euros, superior al fijado en la
norma legal para atribuir la competencia al Alcalde. Por otra parte, la competencia del Pleno no sélo viene fijada
en la citada Disposicién por el importe del contrato, sino ademds atendiendo a su duracion, pues establece como de
competencia plenaria contratos plurianuales cuando superen el plazo de cuatro afios, como es el caso.

Por lo que se refiere al cardcter manifiesto de la incompetencia, hay que tener en cuenta que los preceptos
referidos resultan univocos, por lo que acto ha de entenderse nulo de pleno derecho. En este sentido, el Tribunal
Supremo ha calificado como manifiesta la incompetencia cuando las reglas que se vulneran resultan expresas y
especificas.

Asi lo hemos expresado en nuestro Dictamen 138/2014, exponiendo la doctrina sentada en la materia por el
Tribunal Supremo:

La incompetencia para ser manifiesta debe ser “incompatible con cualquier interpretacién juridica o
exigencia de esfuerzo dialectico” (SST de 25 de enero de 1980, R] 1641; 12 de noviembre de 1980, R] 4060; 15 de
diciembre de 1980, R] 6004; 28 de enero de 1981, R] 24; 18 de octubre de 1982; R] 6389; 25 de octubre de 1982, R]
5085, 18 E octubre de 1983, R] 5239, 23 de marzo de 1984, R] 2525; 24 de abril de 1985, R] 2233; 12 de junio de
1985 R] 3216; 20 de febrero de 1990 144 30 de octubre de 1992 R] 8263 y 10 noviembre de 1992 R] 8664); es
decir, la misma debe resultar de forma palpable, sin necesidad de esfuerzo especial. Debe ser, en suma, evidente. No
excusa que para llegar a tal punto deba efectuarse una somera interpretacion juridica, pero ésta debe limitarse a ser
literal o gramatical; cualquier otra haria que la competencia ya no fuera evidente sino dudosa, por ello, discutible y
ya no seria manifiesta. Concurre la incompetencia manifiesta cuando “la competencia viene atribuida por un
precepto legal cardcter expreso y de forma e indelegable” (STS de 11 de enero de 2008) a un érgano preciso.

Tal incompetencia manifiesta debe serlo por razon de la materia o del territorio. Lo que excluye la
incompetencia jerdrquica, pues el organo superior puede convalidar la actuacion del érgano inferior incompetente
(SST de 10 de marzo de 1987; R] 3526; 12 de diciembre de 1986, R] 1548 y 22 de mayo de 1992, RO 4460). Pero
la relacion entre el Alcalde y Pleno no es estrictamente de jerarquia, pues cada uno de los citados 6rganos se mueve
en el plano de sus respectivas competencias. Por ello, cuando el Alcalde o la Comision de Gobierno invade las
competencias del Pleno, “concurre incompetencia manifiesta” (SST de 3 de marzo de 1982 y de 30 de marzo de
1994), pues “cada uno de los o6rganos de una Corporacion Local no son sino encarnaciones concretas y diferencias
de la personalidad juridicas de la entidad y que actian paralelamente y separadamente sin escalonamiento
jerdrquico de sus competencias”.

Y en parecidos términos se pronuncia la jurisprudencia del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias.

Tan solo anadir, aunque sea innecesario, en lo que se refiere a la incompetencia del Alcalde para
formalizacion de esta clase de contratos en nombre del Ayuntamiento, en relacion con aquellos asuntos
competencia del pleno conforme a la legislacion de régimen local, que esta Sala ha advertido que el precio del
contrato, es el que corresponde con su valor economico al margen o con abstraccion del importe de las liquidaciones
periddicas que nunca constituyen el precio de la contratacion sino una de sus consecuencias. Dicho en otras
palabras, si en este tipo de contratos las partes acuerdan intercambiarse mutuamente pagos periodicos de intereses
calculados sobre un mismo principal nominal pero con tipos de referencia distintos durante un tiempo establecido
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(en lo que estd de acuerdo la entidad bancaria) el importe del contrato a efectos de determinar la competencia del
organo municipal competente para la formalizacién del compromiso en nombre del Ayuntamiento, y siempre desde
esta perspectiva, serd el principal nominal, mientras que los pagos periddicos de intereses serdn uno de los efectos
de dicho contrato, y ello por cuanto uno y otro contratante se obligan a aceptar las liquidaciones que parten de un
determinado nominal; salvando las enormes distancias, es como si en un contrato de préstamo considerdsemos el
interés pactado a pagar anualmente como precio de contrato y no el principal del préstamo.

Es mds, no es posible tomar un importe sin tener en cuenta la concatenacion y relacion de todos y cada uno
de los contratos desde los dos iniciales que dan cobertura contractual a las operaciones de permuta financiera.

De esta forma serd manifiesta la incompetencia del Alcalde para formalizar el contrato en nombre del
Ayuntamiento cuando la cuantia (precio del contrato) sea superior a la que el ordenamiento juridico permite su
actuacién como organo de contratacion en ejercicio de sus atribuciones. Tribunal Superior de Justicia de Islas
Canarias, Las Palmas (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Sentencia niim. 145/2019 de 11 febrero.
RJCA 2019\803.

“Al respecto, el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Piiblicas (RCL 2000,
1380), aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio (RCL 2000, 1380, 2126), vigente en la fecha
de formalizacion del contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de 15 de abril de 2004 y del Contrato de
Permuta Financiera de Tipos de Interés, de la misma fecha, debe ponerse en relacion, en cuanto a la competencia de
los 6rganos de las Corporaciones Locales para la formalizacion de contratos, con lo establecido en la Ley de Bases de
Régimen Local (RCL 1985, 799, 1372) en la redaccion vigente en dichas fechas, lo que nos lleva al articulo 21 1i)
de dicho cuerpo legal que incluia como atribucion de los Alcaldes “Las contrataciones y concesiones de toda clase
cuando su importe no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del Presupuesto ni, en cualquier caso, los
seis millones de euros incluidas las de cardcter plurianual, cuando su duracion no sea superior a cuatro afos,
siempre que el importe acumulado de todas sus anualidades no supere ni el porcentaje indicado referido a los
recursos ordinarios del presupuesto del primer ejercicio, ni la cuantia sefialada”; mientras que el articulo 22 n)
atribuia al Pleno la competencia en relacion a “Las contrataciones y concesiones de toda clase cuando su importe
supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del Presupuesto y, en cualquier caso, los seis millones de euros,
asi como los contratos y concesiones plurianuales cuando su duracion sea superior a cuatro aiios y a los
plurianuales de menor duracion cuando el importe acumulado de todas sus anualidades supere el porcentaje
indicado, referidos a los recursos ordinarios del presupuesto del primer ejercicio y, en todo caso, cuando sea
superior a la cuantia sefialada en esta letra”.

Es cierto que los preceptos de la LBRL fueron expresamente derogados por la Disposicion Derogatoria

Unica de la Ley 30/2017, cuya Disposicion Adicional Sequnda bajo la riibrica “Normas especificas de contratacion
de las entidades locales” aborda la competencia de Alcaldes y pleno en materia de contratacion, con la siguiente
redaccion:
“1.- Corresponden a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales las competencias como érgano de
contratacion respecto de los contratos de obras, de suministro, de servicios, de gestién de servicios piiblicos, los
contratos administrativos especiales, y los contratos privados cuando su importe no supere el 10 por ciento de los
recursos ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso, la cuantia de seis millones de euros, incluidos los de
cardcter plurianual cuando su duracion no sea superior a cuatro afios, siempre que el importe acumulado de todas
sus anualidades no supere ni el porcentaje indicado, referido a los recursos ordinarios del presupuesto del primer
ejercicio, ni la cuantia seialada.

Asimismo corresponde a los Alcaldes y a los Presidentes de la Entidades Locales la adjudicacién de
concesiones sobre los bienes de las mismas y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos sujetos a la legislacion
patrimonial cuando su valor no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de
tres millones de euros, asi como la enajenacion del patrimonio, cuando su valor no supere el porcentaje ni lo
cuantia indicados.

2.- Corresponde al Pleno las competencias como organo de contratacion respecto de los contratos no mencionados
en el apartado anterior que celebre la Entidad Local.

Asimismo corresponde al Pleno la adjudicacion de concesiones sobre los bienes de la Corporacion y la
adquisicion de bienes inmuebles y derechos sujetos a la legislacion patrimonial asi como la enajenacion del
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patrimonio cuando no estén atribuidas al Alcalde o al Presidente, y de los bienes declarados de valor histérico o
artistico cualquiera que sea su valor.
()"

Y, en el caso, pese a los esfuerzos dialecticos que trata de hacer la apelante sobre relacion entre importe del
contrato y liquidacion de intereses en relacion con la base de cdlculos para determinar las liquidaciones reciprocas
de los saldos resultantes, asi como en relacion a la imposibilidad de identificacion del precio con su valor nominal y
ausencia de valor economico del contrato marco, sin embargo no ofrece la minima duda para la Sala que, como
advierte la sentencia de instancia, el precio (importe) del contrato es el 30.000.000€, que corresponde con su valor
economico al margen o con abstraccién sino una de sus consecuencias. Dicho en otras palabras, si en este tipo de
contratos las partes acuerdan intercambiarse mutuamente pagos periodicos de intereses calculadas sobre un mismo
principal nominal pero con tipos de referencia distintos durante un tiempo establecido (en lo que estd de acuerdo la
entidad bancaria) el importe del contrato a efectos de determinar la competencia del 6rgano municipal competente
para la formalizacion del compromiso en nombre del Ayuntamiento, y siempre desde esta perspectiva, serd el
principal nominal, mientras que los pagos periddicos de intereses serdn uno de los efectos de dicho contrato, y por
ello por cuanto uno y otro contratante se obligan a aceptar las liquidaciones que parten de un determinado
nominal; salvando las enormes distancias, es como si en un contrato de préstamo considerdsemos el interés pactado
a pagar anualmente como precio de contrato y no el principal del préstamo.

Es mds, no es posible tomar un importe sin tener en cuenta la concatenacion y relacion de todos y cada uno
de los contratos desde los dos iniciales que dan cobertura contractual a las operaciones de permuta financiera.

Por tanto, a partir de aqui es mds que evidente la incompetencia manifiesta del Alcalde, conforme a la
legislacion vigente cuando los formalizo, para obligar al Ayuntamiento por un conjunto de contratos que
comprometian al ente piiblico en una cantidad muy superior a la que el ordenamiento juridico le permite actuar
como organo de contratacion en ejercicio de sus atribuciones, sin que, como dijimos, exista duda interpretativa que
pueda llevar a otra conclusion.

En esta linea, no es posible tampoco entender competente al Alcalde via articulo 21.f) de la LBRL, en
relacién con el TRLHL (RCL 2004, 602); por cuanto la normativa especial es precisamente, la de contratacion
administrativa en cuanto los actos objeto de revision fueron contratos, esto es, van referidos a una actuacion del
Alcalde como dérgano de contratacion que debio ser ejercitada por el pleno corporativo al margen o con abstraccion
de la clase o finalidad de la operacion formalizada via contractual.. Tribunal Superior de Justicia de Islas
Canarias, Las Palmas (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Sentencia nitim. 60/2018 de 30 de enero.
JUR 2018\53253 es esencial.

En este sentido, debemos afiadir que, cuando se suscribe el contrato de 8 de mayo de 2008 de
Confirmacién de Permuta Financiera de tipos de interés (“Swap tipo fijo escalonado”, fecha de inicio 12
de mayo de 2008 y vencimiento 12 de mayo de 2010, por importe de 1.500.000,00 euros, asi como
cuando se suscribe el 7 de mayo de 2009 un Contrato de Confirmacién de Permuta Financiera de Tipos
de Interés (“Swap tipo fijo escalonado”, mediante el cual se cancelaba anticipadamente la antedicha
operacién de fecha 8 de mayo de 2008, por importe de 1.500.000,00 euros y vencimiento 15 de mayo de
2010 y confirmaba una nueva operacién de permuta financiera de tipo de interés, fecha de inicio 11 de
mayo de 2009 y vencimiento 11 de mayo de 2012, por un importe nominal de 1.500.000,00 euros, se
encontraba vigente el contrato de 9 de junio de 2008 mediante el que se suscribié la operacién Collar por
importe de 8.000.000,00 de euros, fecha de inicio 11 de junio de 2008 y vencimiento 11 de junio de 2013.

Es decir, se suscribieron tres contratos de permuta financiera de tipos de interés por importes de
8.000.000,00, 1.500.000,00 y 1.500.000,00 de euros que coincidieron en el mismo espacio temporal, por lo
que es evidente que se suscribieron un conjunto de contratos que comprometian al ente ptblico en una
cantidad muy superior a la que el ordenamiento juridico le permite actuar como 6rgano de contratacién
en ejercicio de sus atribuciones, debiendo procederse a declarar la nulidad de todos ellos.

IV) En la alegacion CUARTA de la entidad expone la imposibilidad de ejercer potestad revisora
sobre los contratos swaps. Procedimiento legal para la contratacion del swaps. Inexistencia de la
causa de nulidad consistente en que se haya prescindido total y absolutamente del procedimiento
legalmente establecido.
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IV.IL.- Imposibilidad de ejercer la potestad revisora sobre los contratos que nos ocupa.-

El Banco de Santander, S.A. considera que la facultad revisora solo estaria prevista para aquéllos
contratos que estén incluidos en el &mbito de aplicacién del TRLCSP, considerando que los contratos de
permuta financiera de tipos de interés quedan fuera del ambito de aplicacién de dicha Ley al tratarse de
“contratos relacionados con instrumentos financieros para cubrir los riesgos de tipos de interés y de
cambio derivados de préstamos, créditos...”

Pero en el supuesto que nos ocupa no existe ningtin préstamo o crédito al que dichos contratos de
permuta financiera pudieran cubrir los riesgos de tipos de interés siendo de naturaleza puramente
especulativa.

El Dictamen del Consejo Consultivo de Canarias, el 19 de julio de 2017 bajo el nimero 255/2017
es contundente en cuanto a la aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas al contrato de permuta financiera de tipos de interés de fecha 11 de junio de
2008.

Los contratos de permuta financiera son contratos bancarios, financieros o de inversion, sean calificados
como contratos privados o contratos de servicios, sometidos con uno u otro alcance a legislacién contractual.

Los arts. 5.3 y 9.2 TRLCAP tiene por objeto a los denominados “contratos de cardcter privado”, cuya
“preparacion y adjudicacion” se rige, en defecto de “normas administrativas especificas”, por el texto Refundido.
Entre ellas se encuentran los denominados “ contratos bancarios y de inversiones” (art. 206.6 TRLCAP), que los
denominan “de servicios”, regidos por las normas del Libro 11, Titulo IV, Capitulos II y III del TRLCAP (arts. 202
a 210).

Los contratos bancarios —sean calificados como privados o de servicios- son contratos que se hallan
sometidos total o parcialmente a la Ley contractual.

Es decir, los contratos financieros excluidos de la Ley son los de préstamo y de cobertura de riesgos (art.
3.1.k) TRLCAP); y solo esos. Ya que se trata de una exclusion, deben ser restrictivamente interpretados, de modo
que los contratos financieros que no responden a tal naturaleza no estin excluidos; estin incluidos en la Ley como
contratos privados o de servicios”.

Bajo la vigencia de la LCSP, aplicable en el presente caso, como ya hemos seiialado, su art. 4.1.1) excluye de
su aplicacion los contratos financieros referidos a la “compraventa y transferencia de valores”, “en particular, las
operaciones financieras del Estado”, asi como “las operaciones de obtencion de fondos”. Por ello, como hemos
sefialado en nuestros Dictdmenes ya citados, los contratos de permuta financiera no se hallan excluidos; los que
cubren riesgos de cambios de interés, tampoco. La exclusion, pues, es inaplicable a este caso. Lo que significa que
los contratos suscritos se hallan sometidos a la Ley.

Los arts. 10 y 277 a 288 LCSP regulan a los denominados “contratos de servicios”, que se califican
asimismo de “contratos privados” - (art. 20.1 y Anexo 1.6 LCSP) cuya “preparacion y adjudicacion”, si no
hubiera norma especifica, sequird la presente Ley y sus disposiciones de desarrollo, aplicindose supletoriamente las
restantes normas de Derecho Administrativo o, en sus caso, las normas de Derecho privado, segiin corresponda
por razon del sujeto o entidad contratante”. Por el contrario, sus efectos y extincion (cumplimiento y resolucion)
“se regirdn por el Derecho Privado”.

De la aplicacién de esta normativa resulta pues que al contrato de permuta financiera suscrito le resultaba
de aplicacion las normas de la legislacion contractual administrativa en lo relativo a su preparacion y
adjudicacion.

Entrado ya en el fondo del asunto, una vez determinada la aplicacién de las normas de la LCSP a la
preparacion y adjudicacion del contrato swap que nos ocupa, procede analizar las causas de nulidad esgrimidas por
la Administracion. Resulta de aplicacion a estos efectos lo dispuesto en el art. 32 LCSP, que contempla las causas
de nulidad de Derecho Administrativo entre las que se encuentran, en lo que ahora interesa, las indicadas en el art.
62.1 LRJAP.PAC (apartado a) y la carencia o insuficiencia de crédito (apartado c).

IV.IL- Inexistencia de causa de nulidad consistente en que se haya prescindido absolutamente del
procedimiento establecido.-

En este punto, sin perjuicio de remitirnos a lo anteriormente expuesto, se ha de recalcar que:
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1.- No consta en el expediente ningtin informe juridico ni econémico que, con respecto a los
contratos de permuta financiera contratados, informe sobre los siguientes extremos:

a) Organo competente para aprobar el contrato marco y las sucesivas operaciones de
confirmacién de Permuta Financiera de Tipos de Interés.

b) Conveniencia econémica y andlisis de los riesgos que asumen, sin que exista un estudio de
rentabilidad riesgo que supone la operacion.

) No existe ningtin antecedente en el expediente donde se motive la intencién del Ayuntamiento
de querer contratar este tipo de producto.

2.- Ni en el Contrato Marco ni en los sucesivos de confirmacién de la operacién interviene la
Secretaria a fin de dar fe publica del contrato.

Es decir no habria existido expediente alguno, conculcindose con ello las siguientes
disposiciones, de cardcter esencial, cuando se trata de contratos suscritos por las Administraciones.

1.- Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo. RCL 2004\ 602 Aprueba el Texto Refundido

de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (RCL 1988\ 2607 y RCL 1989\ 1851).
Articulo 52. Concertacién de operaciones de crédito: régimen juridico y competencias:
2. La concertacién o modificacién de cualesquiera operaciones deberd acordarse previo informe de la Intervencion
en el que se analizard, especialmente, la capacidad de la entidad local para hacer frente, en el tiempo, a las
obligaciones que de aquéllas se deriven para ésta.
Articulo 213. Control interno.
Se ejercerin en las entidades locales con la extension y efectos que se determinan en los articulos siquientes las
funciones de control interno respecto de su gestion economica, de los organismos autonomos y de las sociedades
mercantiles de ellas dependientes, en su triple acepcion de funcion interventora, funcion de control financiero y
funcion de control de eficacia.
Articulo 214. Ambito de aplicacion y modalidades de ejercicio de la funcién interventora.
1.- La funcion interventora tendrd por objeto fiscalizar todos los actos de la entidades locales y de sus organismos
auténomos que den lugar al reconocimiento y liquidacién de derechos y obligaciones o gastos de contenido
economico, los ingresos y pagos que de aquéllos se deriven, y la recaudacion, inversion y aplicacion, en general, de
los caudales piiblicos administrativos, con el fin de que la gestion se ajuste a las disposiciones aplicables en cada
caso.
2.- El ejercicio de la expresada funcion comprendera:

a) La intervencion critica o previa de todo acto, documento o expediente susceptible de producir derechos

u obligaciones de contenido econdmico o movimiento de fondos valores.

b) La intervencion formal de la ordenacion del pago.

C) Laintervencion material del pago.

d) La intervencion y comprobacion material de las inversiones y de la aplicacion de las subvenciones.
Articulo 215. Reparos.
Si en el ejercicio de la funcién interventora el érgano interventor se manifestara en desacuerdo con el fondo o con
la forma de los actos, documentos o expedientes examinados, deberd formular sus reparos por escrito antes de la
adopcion del acuerdo o resolucion.
Articulo 219. Fiscalizacién previa.
2.- El Pleno podrd acordar, a propuesta del presidente y previo informe del 6rgano interventor, que la intervencion
previa se limite a comprobar los siguientes extremos:
a) La existencia de crédito presupuestario y que el propuesto es el adecuado a la naturaleza del gasto u obligacion
que se proponga contraer.
En los casos en que se trate de contraer compromisos de gastos de cardcter plurianual se comprobard, ademds, si se
cumple lo preceptuado en el articulo 174 de esta Ley.
b) Que las obligaciones o gastos se generan por 6rgano competente.
c) Aquellos otros extremos que, por su trascendencia en el proceso de gestion, se determinen por el Pleno a
propuesta del presidente.
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El 6rgano interventor podrd formular las observaciones complementarias que considere conveniente, sin que éstas
tengan, en ningiin caso, efectos suspensivos en la tramitacion de los expedientes correspondientes.

3.- Las obligaciones o gastos sometidos a la fiscalizacion limitada que se refiere el apartado 2 de este articulo serdin
objeto de otra plena con posterioridad, ejercida sobre una muestra representativa de los actos, documentos o
expediente que dieron origen a la referida fiscalizacion, mediante la aplicacion de técnicas de muestreo o auditoria,
con el fin de verificar que se ajusta a las disposiciones aplicables en cada caso y determinar el grado del
cumplimiento de la legalidad en la gestion de los créditos.

Los 6rganos de control interno que realicen las fiscalizaciones con posterioridad deberdn emitir informe escrito en
el que hagan constar cuantas observaciones y conclusiones se deduzcan de ellas. Estos informes se remitirdn al
Pleno con las observaciones que hubieran efectuado los 6rganos gestores.

4.- las entidades locales podrin determinar, mediante acuerdo del Pleno, la sustitucion de la fiscalizacién previa de
derechos por la inherente a la toma de razon en contabilidad y por actuaciones comprobatorias posteriores mediante
la utilizacion de técnicas de muestreo o auditoria.

2.- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril. RCL 1986\ 1238.
Articulo 162. (derogado por la Ley 7/2007, de 12 de abril)
1. La funcion de la Secretaria comprende:
a) El asesoramiento legal preceptivo de la Corporacion, asi como de su Presidencia y Comisiones.
b) La fe puiblica de todos los actos y acuerdo
2. El alcance y contenido de la expresada funcion serd determinado reglamentariamente por la Administracion del
Estado.

3.- Estatuto Basico del Empleado Publico. Ley 7/2007, de 12 de abril. RCL 2007\ 768.

Disposicién Adicional Segunda. Funcionarios con habilitacion de cardcter estatal.
1. Funciones piiblicas en las Corporaciones Locales:
1.1. Son funciones puiblicas, cuyo cumplimiento queda reservado exclusivamente a funcionarios, las que impliquen
ejercicio de autoridad, las de fe piiblica y asesoramiento legal preceptivo, las de control y fiscalizacion interna de la
gestion economica-financiera y presupuestaria, las de contabilidad y tesoreria.
1.2. Son funciones piiblicas necesarias en todas las Corporaciones Locales, cuya responsabilidad administrativa
estd reservada a funcionarios con habilitacion de cardcter estatal:

a) La de secretaria, compresiva de la fe piiblica y el asesoramiento legal preceptivo.

b) El control y la fiscalizacion interna de la gestion econdmico-financiera y presupuestaria y la contabilidad,

tesoreria y recaudacion.

4.- Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre. RCL 1987\ 2160 sobre el Régimen juridico de los

funcionarios de Administracién Local con habilitacién de caracter nacional.
Articulo 1. Son funciones piiblicas necesarias en todas las Corporaciones Locales:

a) La de Secretaria, Compresiva de la fe piiblica y el asesoramiento legal preceptivo.

b) El control y la fiscalizacion interna de la gestion econémico-financiera y presupuestaria, y la contabilidad,

tesoreria y recaudacion-

Articulo 2.La funcion de fe piiblica comprende:
h) Autorizar, con las garantias y responsabilidades inherentes, las actas de todas las licitaciones, contratos y
documentos administrativos andlogos en que intervenga la Entidad.

5.- Texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local aprobado
por el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.
Articulo 113. Para la aplicacién a las Entidades Locales de la legislacién estatal sobre contratacién
administrativa deberdn tenerse en cuenta las siguientes reglas:
6°. El contrato se formalizard en escritura piiblica o en documento administrativo, dando fe, en este caso, el
Secretario de la Corporacion.

No es frecuente que la Administracién dicte actos administrativos prescindiendo por entero de
procedimiento previo, sin llevar a cabo actuacion alguna que le lleve a la formacién de su voluntad. No
obstante, en el supuesto que nos ocupa no es que se haya prescindido de manera absoluta del
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procedimiento establecido, sino que no ha existido ningan tipo de procedimiento, ni de informes
preceptivos ni de intervencién de los 6rganos cuya asistencia resultaba preceptiva, ocultdndose de esta
manera dichos contratos a los mismos y al Pleno de la Corporaciéon Municipal, lo que conlleva la
nulidad del acto administrativo que dio lugar a dichos contratos y, por tanto, la nulidad de éstos.

Finalmente, aunque pueda existir cierta imprecisiéon terminolégica en la expresiéon <<total y
absolutamente>>, debe considerarse viciado de nulidad radical no sélo el supuesto en que se prescinda
del procedimiento por entero sino también el caso de que se prescinda de un tramite esencial. En este
sentido SSTS 31 de marzo de 1999 (R] 1999, 4167), Sala Tercera, Seccién 4%, de 21 de mayo de 1997 (R]
1997, 4376), Sala Tercera, Seccién 3% 24 de febrero de 1997 (R] 1997, 1115), Sala Tercera, Seccién 4° entre
otras. Lo que si es necesario para que se produzca el supuesto previsto en el art. 62.1 e) es que la
omisioén del procedimiento se <<clara, manifiesta y ostensible>> (asi SSTS, Sala Tercera, Seccién 7% de 28
de abril de 2000 [R] 2000, 4828] o de 17 de marzo de 2000 [R] 2000, 3501], entre otras muchas).

El Consejo Consultivo de Canarias en su Dictamen 255/2017 de fecha 19 de julio de 2017 precisa
que:
“Concurre este vicio, como reiteradamente ha seialado el Tribunal Supremo, cuando el acto se dicta sin previo
procedimiento.

En el presente caso, resulta evidente sin mayor esfuerzo interpretativo la concurrencia de la alegada causa, pues
con cardcter previo a la suscripcion por el Alcalde de contrato swap no se llevd a cabo tramitacion administrativa
alguna, como hubiera sido procedente. En este sentido, se debid seguir el procedimiento establecido en el art.93
LCSP, que exige la previa tramitacion del correspondiente expediente, que incluye el informe de necesidad de la
contratacion, pliego de clausulas administrativas particulares y de prescripciones técnicas, certificado de existencia
de crédito, fiscalizacion previa por la Intervencion, justificacion del procedimiento y los criterios a seguir para
valorar las ofertas.

Por ello, no plantea duda alguna la ausencia de procedimiento. No es que se hayan dictado algunos actos en el
contexto de un procedimiento del que si se han cumplimentado otros y tengamos que decidir si los omitidos
constituyen una omision tan esencial que constituyen un vicio de nulidad o, por el contrario, de anulabilidad no
necesariamente invalidante, por afectar los actos omitidos a elementos no esenciales del procedimiento. No se trata
de esto, Tampoco que se haya seguido un procedimiento distinto del exigido legalmente. Es que no ha habido
tramite alguno, ni esencial ni accesorio, sino pura y simple expresion de una manifestacion de voluntad,
infundada, que se exterioriza mediante la ribrica de los contratos de servicios resefiados. No se realizo pues
ningiin acto de preparacion ni de adjudicacion, por lo que resulta aplicable al caso esta causa de nulidad de pleno
Derecho que alega la Administracion.

Y el Tribunal Superior de Justicia de Canarias

“El sequndo motivo de apelacion va unido al error al declarar la nulidad radical por concurrencia de la
causa del articulo 62.1 e) de la LPA (RCL 1986, 939), por haber celebrados los contratos prescindiendo “total y
absolutamente” del procedimiento legalmente establecido.
Para ello, es obligado partir, como hacen las partes, de la clase de contrato, bien entendido que no se trata aqui de
examinar la naturaleza del contrato y sus caracteristicas en el plano mercantil, sino que la perspectiva de examen
es conforme al régimen de contratacion publica contenido el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Piiblicas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio 8RCL 2000, 1380,
2126), en cuanto normativa vigente en la fecha.
Al respecto, conforme al articulo 3. K) del TRLCAP (RCL 2000, 1380, 2126) quedan excluidos del dmbito de la
ley, entre otros “(.) los contratos relacionados con la instrumentacion de operaciones financieras de cualquier
modalidad realizadas para financiar las necesidades previstas en las normas presupuestarias aplicables, tales como
préstamos, créditos u otras de naturaleza andloga, asi como los contratos relacionados con instrumentos
financieros derivados concertados para cubrir los riegos de tipo de interés y de cambio derivados de los anteriores”.
Por su parte, el articulo 9 de la Ley, en relacion a los contratos privados de la Administracion no excluidos de la
ley, advierte que se regirdn en cuanto a su preparacion y adjudicacion, en defecto de normas administrativas
especificadas, por la presente Ley y sus disposiciones de desarrollo.
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Pues bien, la perspectiva de examen a la que hemos hecho referencia supone examinar, y dar respuesta a si, cono
dice la entidad bancaria apelante, estamos ante un contrato privado de la Administracion excluido del dmbito de
aplicacion de la ley, o, por el contrario ante un contrato privado celebrado por la Administracion pero sujeto en
cuando a su preparacion y adjudicacion a las reglas de la legislacion de contratos, y en la respuesta a tal
interrogante coincidimos con el juzgador en que tanto el contrato marco como los contratos de permuta financiera
a los que el primero sirve de cobertura deben ser calificados como privados de la Administracion- en una de cuyas
posiciones se sitiia el Ayuntamiento de San Bartolomé-, que forman parte de los contratos bancarios o de inversion,
en relacion a los cuales el articulo 9.1 del TRLCAP (RCL 2000,1380,2126), vigente en la fecha de perfeccién del
contrato marco, literalmente dice: “Los contratos privados de las Administraciones Puiblicas se regirdn en cuanto a
su preparacion y adjudicacion, en defectos de normas administrativas especificas, por la presente Ley y sus
disposiciones de desarrollo y en cuanto a sus efectos y extincion por las normas de derecho privado (..)” sin que sea
aplicable la excepcion referida a los contratos relacionados con la instrumentacion de operaciones financieras de
cualquier modalidad realizadas para financiar las necesidades previstas en las normas presupuestarias aplicables,
tales como préstamos, créditos u otras de naturaleza andloga, ni con los contratos relacionados con instrumentos
financieros derivados concertados para cubrir los riesgos de tipo interés y de cambio derivados de los anteriores (art
3k) TRLCAP (RCL 2000, 1380, 2126).

Y es que, aunque los contratos de permuta financiera sean instrumentos financieros para el derecho mercantil, lo
que determina su exclusion del régimen de la contratacion piiblica en cuanto a su preparacion y celebracion, no es
solo estd condicion sino que vaya unida a la financiaciéon de las necesidades previstas en la normativa
presupuestaria o la cobertura de riesgos derivados de tipo de interés o de cambio. Es decir, es necesaria esa relacion
y, sin embargo, como dice la defensa del Ayuntamiento, no aparece dato alguno que pueda relacionar los contratos
suscritos con operaciones de préstamo o cobertura de riesgos, ni en su tenor literal ni, afiadimos nosotros, es
posible tal deduccion de los actos anteriores o posteriores a su perfeccion conforme a las reglas del Codigo Civil
(LEG 1889, 27) de interpretacion de los contratos, ni aparece vinculacion a contrato de préstamo, ni actuacion
alguna de las partes a lo largo de la relacion contractual de la que pueda deducirse es supuesta vinculacion con un
contrato de préstamo o con la cobertura de riesgos en general, de forma que lo que se produce durante la vida de los
contratos de permuta es la liquidacion en cuanto formula por medio de la cual las partes se intercambiaron entre si
el pago de cantidades resultantes de aplicar un tipo fijo y un tipo variable sobre un importe nominal y durante el
periodo de duracion acordado sobre la base del contrato Marco inicial pero sin relacion con ninguna deuda previa o
con la cobertura de necesidades municipales de crédito y tesoreria.

Por lo demds, una de las mds relevantes caracteristicas de esta clase de contratacion es el riesgo y la incertidumbre,
lo cual mal con su intento de catalogacion de instrumento de cobertura de necesidades de tesoreria y garantia de
préstamos.

Y es que estamos ante contratos auténomos que forman un conjunto concertado (Contrato marco y contratos
swap) sin esa relacion con la cobertura de riesgos, por lo que, a la vista del tenor literal del articulo 9.1 del
TRCAP, en cuanto a requisitos de preparacion y adjudicacion de los contratos privados de las Administraciones
Piblicas sujetos a la ley, queda zanjada la cuestion al ser posible dar por acreditado que la contratacién tuvo lugar
al margen del procedimiento administrativo que exigia el cumplimiento de esas normas administrativas sobre
preparacion y adjudicacion abiertamente incumplidas por los contratos sujetos a revision, sin que la existencia de
reuniones entre técnicos municipales y empleados de la entidad bancaria suponga procedimiento alguno, que, en el
caso, fue omitido “total y absolutamente”, en lo que es la fase previa a la perfeccion que es donde entran en juego
con mayor incidencia los cldsicos y caracteristicos principios de la contratacion publica, de transparencia,
publicidad y concurrencia, sustancialmente diferentes a los de la contratacion privada.

Dicho en otras palabras, la preparacion y adjudicacién de un contrato de esas caracteristicas sin cumplimiento de
esas reglas bdsicas de la contratacion administrativa supone el apartamiento claro del procedimiento sin que para
llegar a tal conclusion sea necesario un especial esfuerzo interpretativo, dad la especial relevancia que supone la
vulneracién de la transparencia, publicidad y libre concurrencia en cuanto principio de la contratacion publica
positivizados a lo largo del TRLCAP (RCL 2000, 1380, 2126).

Por ello, lo dicho es mds que suficiente para la desestimacion del recurso de apelacion del Banco de Santander pues
es funcion judicial dar respuesta y no adentrarse en debates sobre la naturaleza del contrato que exceden de su
funcién, siendo la decisivo que, en interpretacion de las normas sobre contratacion piiblica vigentes- sobre lo que
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insistimos especialmente-, no quedaban excluido de la obligacion de preparacion y adjudicacion, lo que supone dar
por plenamente acreditada la ausencia de todo procedimiento y la vulneracion de todos y cada uno de los principios
que caracterizan- deben caracterizar- la contratacion de una Administracién Piblica, y cuya omision no puede
quedar validada por informes referidos a las consecuencias de la contratacién que puedan emitir unos u otros
organos municipales o por existencia de reuniones previas mds o menos informales entre las partes pues es en los
momentos anteriores a la contratacion y en cuanto a los requisitos exigibles donde se produce esa abierta
vulneracién de las reglas del procedimiento.

En definitiva, es correcta la calificacion del contrato conforme al régimen juridico de la contratacion piiblica que
hace la sentencia de instancia sin que se aprecie error alguno, ni fictico ni juridico, en cuanto a su consideracion, a
estos efectos, como contratos privados concertados por la Administracion y regidos en cuanto a su preparacion y
adjudicacion por lo dispuesto en el articulo 9.1 del TRLCAP (RCL 2000, 1380, 2126). Tribunal Superior de
Justicia de Islas Canarias, Las Palmas (Sala de lo Contencioso-administrativo, Sentencia niim. 145/2019 de 11 de
febrero- RJCAP 2019\ 803.

“En cualquier caso, aqui la concurrencia de la causa o motivo es igual de evidente pues es cierto que
estamos ante contratos que deben ser calificados como privados aunque uno de los contratantes sea una
Administracion al formar parte de los contratos bancarios o de inversion, en relacion a los cuales el articulo 9.1 del
TRLCAP (RCL 2000, 1380), vigente en la fecha de perfeccion del Contrato Marco, literalmente dice: “Los
contratos privados de las Administraciones Piblicas se regirdn en cuanto a su preparacion y adjudicacion, en
defectos de normas administrativas especificadas, por la presente ley y sus disposiciones de desarrollo y en cuanto a
sus efectos y extincion por las normas de derecho privado (...)"”, sin que sea aplicable la excepcion referida a
aquellos contratos unidos a la financiacion de las necesidades previstas en las normas presupuestarias, tales como
préstamos, créditos y otras de naturaleza andloga, asi como los contratos relacionados con instrumentos
financieros concretados para cubrir los riesgos de tipo de interés y de cambio derivados de los anteriores (art.3 letra
k).

Dado que estamos ante un contrato que carece de relacion alguna con la cobertura de riesgos, y dado el tenor literal
del precepto antes citado, queda zanjada la cuestion en cuanto es posible constatar que la contratacién tuvo lugar
al margen del procedimiento administrativo que exigia el cumplimiento de las normas administrativas sobre
preparacion y adjudicacion abiertamente incumplidas por los contratos sujetos a revision, sin que la existencia de
reuniones entre técnicos municipales y empleados de la entidad bancaria suponga procedimiento alguno, que, en el
caso, fue omitido “total absolutamente”, en lo que es la fase previa a la perfeccion que es donde entran en juego con
mayor incidencia los cldsicos y caracteristicos principios de la contratacion de transparencia, publicidad y
concurrencia.

Lo dicho es mds que suficiente pues es funcion judicial dar respuesta y no adentrarse en debates sobre la naturaleza
del contrato que exceden de su funcion, siendo lo decisivo que se califique como contrato privado (lo que, como
antes explicamos, acepta esta Sala) o de contrato administrativo, quedaba sujeto a las normas de contratacion
puiblicas, incluida la adjudicacion, y que no se trataba de ningiin contrato excluido de dicha obligacion, lo que
supone dar por plenamente acreditada la ausencia de todo procedimiento y la vulneracién de todos y cada uno de
los principios que caracterizan- deben caracterizar- la contratacién de una Administracion Piiblica, y cuya
omision de procedimiento no puede quedar validada por informes referidos a sus consecuencias que puedan emitir
unos u otros érganos municipales o por existencia de reuniones previas mds o menos informales entre las partes.
Tribunal Superior de Justicia de Islas Canarias, Las Palmas (Sala de los Contencioso-Administrativo,
Sentencia niim. 60/2018 de 30 enero. JUR 2018\53253

V) En la alegacion QUINTA de la entidad expone “respecto a la nulidad por vicio en el
consentimiento y falta de informacién”.

En este apartado el Banco de Santander, S.A. lleva a cabo una serie de consideraciones relativas al
ejercicio de acciones derivadas de los articulos 1.301 y concordantes del Cédigo Civil encaminadas al
ejercicio de la accién de nulidad en la via civil, indicando que la misma se encontraria caducada.

Por otro lado, indica que el Ayuntamiento nunca podria ser considerado cliente minorista sino,
en cualquier caso, como cliente profesional.
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Ambos aspectos tienen poco que ver con el presente expediente, pues se refieren a una posible
reclamacién que pudiera llevar a cabo el Ayuntamiento en la via civil para interesar la nulidad de los
contratos de permuta financiera, reclamacién que tiene unos fundamentos nulos de pleno derecho, por
lo que no incidiremos més en esta cuestion.

No obstante, si queremos destacar la errénea afirmacién que el Ayuntamiento nunca podria ser
considerado cliente minorista sino, en cualquier caso, como cliente profesional. Ya que, entre otras, la
Sentencia del Tribunal Supremo de 19 de noviembre de 2019 estim¢ la nulidad de contrato bancario
firmado por el Ayuntamiento por error-vicio en el consentimiento declarando:

“Se ha declarado, por esta Sala, que la carga de la prueba sobre la informacién dispensada corresponde
acreditarla a la entidad financiera. Ello por sendas razones, primera porque, al tratarse de una obligacion legal,
incumbe al obligado la prueba de su cumplimiento; y, segunda, por el juego del principio de facilidad probatoria,
puesto que es el banco quien tiene en su mano demostrar que dicha informacion fue efectivamente suministrada
(SSTS 668/2015, de 4 de diciembre; 60/2016, de 12 de febrero y 69072016, de 23 de noviembre, entre otras
muchas). En este caso, no consta, de la lectura de las sentencias de ambas instancias, que tal informacion, sobre las
caracteristicas y riesgos del contrato de swap suscrito, se hubieran llevado a efecto, mds alld de los términos del
contrato, lo que no es suficiente.

Por otra parte, se ha declarado por este tribunal, que el deber de informacién constituye una obligacion
activa y no de mera disponibilidad. No corresponde, por lo tanto, a los clientes bancarios, en este caso a los
funcionarios municipales, que no son profesionales del mercado financiero y de inversion, averigquar las cuestiones
relevantes en la materia, buscar por su cuenta asesoramiento técnico y formular las correspondientes prequntas;
pues quienes carecen de dichos conocimientos expertos en el mercado de valores, dificilmente pueden tomar
constancia_de qué concretos datos han de requerir al profesional para evaluar el producto y formar un
consentimiento consciente y libre. En este sentido, SSTS 769/2014, de 12 de enero de 2015; 676/2015, de 30 de
noviembre; 69072016, de 23 de noviembre, 334/2019, de 10 de junio y 524/2019, de 8 de octubre”.

Y en el mismo sentido se pronuncia reiterada jurisprudencia:

“El Ayuntamiento no tiene la consideracion de cliente profesional a los efectos del articulo 78 bis de la Ley
de Mercado de valores en su redaccion dada por la Ley 47/2007, de 19 de diciembre (RCL 2007, 2302). Segiin
dicho precepto, tendrdin la consideracion de clientes profesionales aquéllos a quienes se presuma la experiencia,
conocimientos y cualificacion necesarios para tomar sus propias decisiones de inversion y valorar correctamente
sus riesgos, arnadiendo que en particular tendrin esta consideracion los Estados y Administraciones regionales,
entre los que no se encuentra el Ayuntamiento que forma parte de la Administracion Local. Audiencia
Provincial de Barcelona (Seccion 17°) Sentencia niim. 321/2018 de 27 de marzo. JUR 2018 \118565.

En cuanto a la condicion del Ayuntamiento de Tossa como cliente minorista profesional no cabe mds que
calificarlo como minorista, de acuerdo con el articulo 78 bis de la Ley del Mercado de Valores (RCL 2015, 1569 Y
1994), tras la redaccion dada por la Ley 47/2007 (RCL 2007, 2302) que solo considera profesionales al Estado y a
las Administraciones Regionales, reproduciendo la Directiva 2005/39/CE (LCEur 2005, 2172) del Parlamento
Europeo, y aunque dicha Ley no estaba en vigor cuando se suscribieron los productos, debe ser aplicada dicha
Directiva, al haber transcurrido mds de dos afios sin haberse transpuesto al ordenamiento espariol. Audiencia
Provincial de Girona (Seccién 1°) Sentencia niim. 242/2016 de 19 septiembre. JUR 2016 \238153.

Asimismo, también es necesario precisar que, en contra de lo apuntado por la entidad financiera
demandada, el Ayuntamiento no tiene la consideracion de cliente profesional a los efectos del articulo 78 bis de la
Ley de Mercado de Valores en su redaccion dada por la Ley 47/2007, de 19 de diciembre (RCL 2007, 2302). Segiin
dicho precepto, tendrdn la consideracion de clientes profesionales aquellos a quienes se presuma la experiencia,
conocimientos y cualificacion necesarios para tomar sus propias decisiones de inversion y valorar correctamente
sus riesgos, afiadiendo que en particular tendrdn esta consideracion los Estados y Administraciones regionales,
entre los que no se encuentra el Ayuntamiento de Masquefa que forma parte de la Administracion Local.
Audiencia Provincial de Barcelona (Seccion 17°) Sentencia n° 545/2014 de 19 de noviembre. JUR
2015\77324.

Es evidente que, de acuerdo a la jurisprudencia reflejada, el Ayuntamiento de Teguise debe ser
considerado como inversor no profesional o minorista.
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TERCERO.- Sobre el Dictamen del Consejo Consultivo de Canarias.-

De conformidad con lo dispuesto en el articulo1l06 de la LPAC se debera remitir el presente
expediente al Consejo Consultivo de Canarias, a fin de que por el mismo, y como requisito previo e
imprescindible se emita dictamen favorable a la declaracion de nulidad de los contratos de permuta
financiera suscritos con la entidad Banco Santander S.A.

Por su parte, el articulo 11 b) de la Ley 5/2002, de 3 de junio, del Consejo Consultivo de Canarias
dispone que serd perceptivo el Dictamen en los procedimientos de revisién de oficio de los actos y
disposiciones administrativas, y recurso de revision.

Conforme a lo expuesto, emitida la presente propuesta de resolucion, lo que procede es la
solicitud de Dictamen al Consejo Consultivo de Canarias.

-III-
PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Desestimar las alegaciones presentadas por la entidad Banco de Santander, S.A., mediante
escrito con Registro General de Entrada n° 2021003831, de 24 de febrero de 2021, en base a los
argumentos esgrimidos en los Fundamentos Juridicos, por no desvirtuar los fundamentos del
Ayuntamiento de Teguise para acordar la nulidad del Contrato Marco de Operaciones Financieras de 12
de septiembre de 2006 y los contratos de permuta financiera de interés que se relacionan en el Acuerdo
del Pleno de fecha 5 de noviembre de 2020.
Segunda.-. Declarar la nulidad de pleno derecho de los contratos de permuta financiera celebrados
entre el Ayuntamiento de Teguise y el Banco Santander S.A a que se refiere Acuerdo Plenario de fecha 5
de noviembre de 2020, siempre que el Dictamen del Consejo Consultivo de Canarias sea favorable
Tercera.-. Remisién de la propuesta de resoluciéon al Consejo Consultivo de Canarias junto con el
expediente administrativo para que emita el correspondiente dictamen, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 105 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun.

En Teguise, a la fecha de la firma electrénica.

Fdo. El Instructor del expediente, Juan Manuel Santana Espino”.

El Sefior Alcalde eleva al Pleno la propuesta.

El Pleno del Ayuntamiento, por dieciocho votos a favor de los veintitin miembros asistentes
de los veintiin concejales que legalmente lo componen (once del grupo CC vy siete del grupo
PSOE) y tres abstenciones (dos del PP y uno de LEP- Si Podemos)

ACUERDA:

Aprobar la propuesta anteriormente transcrita, en todos sus términos, una vez examinados
los informes y la documentacién que se adjunta como Anexo a dicha propuesta.

El Sefior Alcalde proclama el acuerdo adoptado.

Y no habiendo mas asuntos de que tratar, por el Sefior Alcalde Presidente se declara
concluso el acto, levantdndose las sesién, siendo las once horas y treinta minutos del dia de la
fecha, de lo que se extiende el presente acta, que se transcribe en setenta folios de papel timbrado
del estado, clase 87, correspondiendo a los siguientes nimeros (se especificardn una vez transcrita
la presente al Libro de Actas), que yo, el Secretario Accidental, certifico y firmo autorizando la
misma junto con el Sefior Alcalde Presidente.
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